BEBAUUNGSPLAN "NEUE BLUMENSTADT" DER STADT TREBBIN
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. RECHTSGRUNDLAGEN
4763 PLANZEICHENERKLARUNG
Nutzungsschablone o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
Atderbadichen [WA | Iv | Anzahl der Geschosse (BGBI. 1S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
Gosch Nfll{t_zﬁng G o 4; . Boue 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) geandert worden ist
eschossfiachenzah! (GRZ) 0 auweIse o Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
: November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Art der baulichen Nutzung , e .
(59 Abs. BauGB v, §8 BaVO) 3. Juli 2023 (BGB. 2023 I Nr. 176) geandert worden it _ VERFAHRENSVERMERKE
o Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
Allg Wohngebiet gemaR §4 BauNVO zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
i.V.m. textl.Festsetzung 1 geandert worden ist Aufstellungsbeschluss o
o Bundesnaturschutzgesetz vom 29, Juli 2009 (BGBI. 1S. 2542), das zuletztdurch  Die Stadiverordnetenversammiung hat am ......... den Beschluss ber die
Mat der baulichen Nutzung Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert  Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst Der Beschiuss wurde im Amtsblatt i die
(§9 Abs. 1 Nr.1BauGB) i.v.m. § 16 BauNVO) worden ist Stadt Trebbinam............... bekannt gemacht.
. ) Brandenburgisches ~ Ausfiihrungsgesetz  zum  Bundesnaturschutz-gesetz
0 GRZO4 ?e;cgos\s/ﬂ:achenﬁahl geTaEI .Fe)r(]ﬂ't Fe[sstg,?/tzung 21 (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.
6/1 I/ ani cer Volgeschosse als Hochsimals 1.V.m. Januar 2013, Zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September .
text! Festsetzung 2.2 und 2.3 2020 (GVB. | Nr. 28); Trebbin den e e ———————
o Brandenburgische Bauordnung  (BbgBO) 1) I der Fassung der  SIege! Ronny Haase, 5 ,
4 Bekannimachung vom 15. November 2018 (GVBLU18, [Nr. 39]) zuletzt gesindert Birgermeister dor Stad: Trepbin
o ) ) durch Gesetz vom 28. September 2023(GVBL.I/23, [Nr. 18])
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, o Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Stellung baulicher Anlagen Mai2013 (BGBI. IS. 1274; 202115.123), zuletzt geandertdurch Artikel 2Absatz 4 katastervermerk
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 3 des Gesetzes vom 19, Oktober 2022 (BGBI. 1 S. 1792)

. . Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
o . *  Brandenburgisches ~ Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der  gtang vom August 2023 und weist i planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
0 offene Bauweise i.V.m. textlicher Festsetzung 3 Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. 1112, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Strafien, Wege und Plétze vollstindig nach.
Artkel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI. 17, [Nr. 28] Sie ist hinsichtich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
) Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
________ Baugrenze geméaR § 23 Abs.3 BauNVO TEXTLICHE FESTSETZUNGEN maglich.

v

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 6 BauNVO0)

Als Art der Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt,  -Ort-, den ...

Im allgemeinen  Wohngebiet sind nicht storende  Gewerbebetriebe,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig. Siegel gf?emngu éh\ﬁgﬂﬁfesr‘ye?;zggﬂn'gsingenieur

Verkehrsflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

2.1 WA 1: Grundfldchenzahl: GRZ 0,4; Zahl der Vollgeschosse IV
WA 2: Grundfléchenzahl: GRZ 0,4; Zahl der Vollgeschosse Il

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 Abs. 9 BbgBO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans / Im [allgemeinen/reinen] Wohngebiet sind
Schottergarten unzulassig.

Aufenthalt WA 3: Grundfidchenzahl: GRZ 0,4; Zah! der Vollgeschosse Il
22 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 3 ist abweichend von der & Satzungsbeschluss
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse jewels ein weiteres Vollgeschoss zulissig,  Die Stadtver?rdnetenversammlung hatam ... den  Bebauungspian ,Neue
v Einfahrt wenn diese hichstens tber zwei Dritel seiner Grundféiche eine Hohe von 2,50  Blumenstadt' der Stadt Trebbin als Satzung beschiossen und die Begrlindung zum
aufiveist Bebauungsplan gebilligt.
3. Bauweise
Réaumlicher Geltungsbereich (§9Abs. 1 Nr. 21.V.m§ 22 BauNVO) .
(§9 Abs. 7 BauGB) Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Trebbin den s
Siegel Ronny Haase,
5 T ; Blrgermeister der Stadt Trebbin
—_— , 4. Fldchen fiir erforderliche Nebenanlagen
D Egggl‘j:f:e; %ﬂtU”QSbere'Ch (§.9 Abs. Nr. 111V.m§ 12 Abs. 4 BauNVO)
gsp Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ist die Nutzung des Erdgeschosses
als Garagengeschoss zulassig. 3, Ausfetigung
Sonstige Planzeichen 5. Gestalterische Festsetzunaen Der Bebauungsplan ,Neue Blumenstadt’ der Stadt Trebbin (ggf.) bestehend aus der
. q

Planzeichnung (Teil A) und den textiichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes (VEP) und die textlichen

vvvvv (§1 Abs. 4 BauNVO) Festsezungen ~ mit  dem  hierzu  ergangenen  Beschluss  der
6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Stadtvgrordngtenversammlung YO Ubereingtimimt.
Landschaft Ausferigung: .........ervvvervniriernn
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Stellplatze und Zufahrten, Verkehrsfidchen
Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestiqung von Stellplatzflachen und ihren Trebbind
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aubau (z.B. mit Rasensteinen, Sfe l'" e R """" H """""""""""""""""""""""""
Schottemasen oder Pfaster) zuléssig. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentich %% B"Orngymeias?esriye * Stadt Trebbn
mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder "
Betonierung sind unzulassig.
Hinweise
Das quf d"en Baug(undlstﬁcken anfalende Niedefschlagswasser is.t auf ge?eggnizzt:;gggghﬁuss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan ,Neue
Vegetationsfléchen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern. Blumenstadt auf Deuer wéhrend der Dienststunden von jedemnann eingesehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amsblatt der Stadt
Plangrundlage Trebbin VoM ..o bekannt gemacht worden. In der
Fl 8 ) Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
ur Flurstiicke Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
: 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Gemar kung Tr ebbln Text Flurstick Bebauungsplan (VEP) als Satzung in Kraft getreten.
ex urstlicksnummern
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