Landkreis Teltow-Flaming
Die Landratin

Kreisverwaltung Teltow-Flaming » Am NutheflieR 2 = 14943 Luckenwalde Dezernat: IV
Amt fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung / SG
Kreisentwicklung
: Dienstgeb&dude: Am NutheflieR 2
Stadtverwaltung Trebbin

Frau Brigge Auskunft: Frau Reiter
Markt 1 - 3 ~ Zimmer:. 1.0GR.3
Telefon: 03371 608-4153
14959 Trebbin Telefax: 03371 608-9200
E-Mail: Kerstin.Reiter@teltow-flaeming.de *

Datum: 15.05.2024

Bebauungsplan (BP) ,,Gewerbégebiet II“ der Stadt Trebbin, OT Klein Schulzendorf

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1
BauGB!'

Fristablauf fur die Stellungnahme: 15.05.2024
Zur Erarbeitung der Stellungnahme lagen folgende Unterlagen vor:

1. Schreiben der Stadt Land Brehm & Partner mbH vom 15.04.2024, eingegangen am
15.04.2024 per E-Mail

2. Begrindung des Bebauungsplanes vom Februar 2024

3. Planzeichnung des BP, Maf3stab 1: 1 000 vom 15.09.2023

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Vé_;bindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdérde in der Abwagung nicht liberwunden
werden kénnen: - keine- ‘

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens: - keine -

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage:

Vom Amt fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung (SG Kreisentwicklung, Bereich Pla-
nungsgrundlagen/Bauleitplanung) erfolgt eine Positionierung erst im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB.

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell geltenden Fassung
* Die genannte E-Mail Adresse dient nur zum Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschlisselung

Offnungszeiten: Bankverbindung:

Dienstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr Telefon: 03371 608-0 Mittelbrandenburgische Sparkasse in Potsdam

Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr Telefax: 03371 608-9100 Glaubiger-ID: DE 87 LTF 000 002 134 52
USt-IdNr,: DE162693698 BIC: WELADED1PMB

IBAN: DE86 1605 0000 3633 0275 98

Einzelne Beratungsdienste haben andere Offnungszeiten. Diese erfahren Sie tber die Telefonzentrale oder im Internet.
Sie kénnen Ihr Anliegen nach Absprache mit dem Mitarbeiter auch Mo, Di, Mi, Do bis 19:00 Uhr und Fr bis 16:00 Uhr in der Kreisverwaltung erledigen.

Internet: http://www.teltow-flaeming.de
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Seitens des SG Kreisentwicklung (Bereich Verkehr) ergeben sich nachfolgende Anregungen und
Hinweise:

Die duBere ErschlieRung des Gewerbegebietes soll Uber den bestehenden &ffentlichen ,Kriigerweg®
erfolgen. Die aktuelle Fahrbahnbreite des Krigerweges betragt allerdings nur ca. 4,80 m. Ob die
StralRe ausgebaut werden muss, um den Anforderungen des Verkehrs des geplanten Gewerbege-
biets entsprechen zu kénnen, soll im weiteren BP-Verfahren geklart werden. Planungsrechtlich sol-
len die Voraussetzungen fur einen moglichen Ausbau vorliegen, da der Kriigerweg im benachbarten
BP Nr. 1/91 mit einer Breite von rund 11 m festgesetzt ist. :

Unklar ist, ob sich das auf den gesamten Krligerweg bezieht, der befahren werden muss, um von
der B101 in das Plangebiet zu gelangen, oder nur auf das Teilstlick, das an den Geltungsbereich
des hier vorliegenden Entwurfes angrenzt. Unklar ist auRerdem, ob die im vorliegenden Planentwurf
festgesetzte Verkehrsflachen noch zu der 11 m breiten Verkehrsflache des Nachbarbebauungsplan
hinzuzurechnen ist oder schon Bestandteil dieser ist. Die Begriindung und die Planzeichnung legen
nahe, dass es Uberschneidungen der beiden Pléane gibt.

Im weiteren Verfahren sollte der bestehenden BP Nr. 1/91 als Hinweis auf der Planzeichnung oder
in der Begriindung dargestellt werden bzw. klargestellt werden, in welchem Bereich sich beide Plane
Uberschneiden. Zudem sollte dargelegt werden, dass der gesamte Krligerweg, der befahren werden
muss um von der B101 zum geplanten Gewerbegebiet zu gelangen, den Anforderungen des grofit-
ma&glichen, relevanten Bemessungsfahrzeuges (Sattelzug) entspricht. Fir den Begegnungsverkehr
von Lkw/Lkw ist gemaR RASt 06 eine Fahrbahnbreite von mind. 5,90 m (bei verminderter Geschwin-
digkeit) zzgl. beidseitiger Sicherheitsstreifen erforderlich. Auf die Richtlinie fur Bemessungsfahr-
zeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen der FGSV wird
hingewiesen.

Der zusténdige Entsorger sowie die 6rtliche Feuerwehr sollten im BP-Verfahren beteiligt werden.
Die im BP festgesetzten StralRenverkehrsflaichen missen alles Bestandteile der Stral3e in deren
Breite beinhalten, die fiir eine Nutzung erforderlich sind. Neben der Fahrbahn kénnen das u. a. Geh-
wege, Béschungen, Stitzwande, StralRenbegleitgriin und Entwasserungsanlagen sein (siehe auch
§ 2 Abs. 2 BbgStrG).

In der Begriindung sollten Aussagen zur Erschliefung des Plangebietes mit den Verkehrsmitteln
des Umweltverbundes (Ful, Rad, OPNV) ergénzt werden (relevant insbesondere fiir Beschéftigte).
Ziel des Landes ist es bis zum Jahr 2030, den Anteil der Wege, die mit Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes zuriickgelegt werden, auf 60% zu erhéhen (u.a. durch die Verdopplung des Radver-
kehrs). ‘

Mindestens in der Begriindung sollten auBerdem Aussagen zur stadtischen Stellplatzsatzung er-
ganzt werden. Da die Satzung aus dem Jahr 2005 und damit schon vergleichsweise alt ist und Fahr-
radabstellplatze nur eine sehr untergeordnete Rolle spielen, wird darauf hingewiesen, dass die Stadt
ortliche Bauvorschriften Gber notwendige Stellplatze und/oder notwendige Abstellplatze fur Fahr-
rader auch im BP festsetzen kann (siehe § 87 Abs. 4 und 5i. V. m. Abs. 9 BbgBO).

Anregungen fir die weitere Planung (u. a. Richtzahlen fur den Stellplatzschlissel) kénnten u. a. aus
der Stellplatzverordnung des Landes Nordrhein-Westfalens (NRW) und dem aktuellen Leitfaden zur
Musterstellplatzsatzung des Zukunftsnetzes Mobilitdt NRW gezogen werden. Im Landkreis Teltow-
Flaming sind Stellplatzsatzungen, die auch Regelungen zu Fahrradabstellanlagen enthalten, in der
Gemeinde Rangsdorf und den Stadten Luckenwalde und Ludwigsfelde bekannt.

Weitere Hinweise des Landkreises:

Nachstehende Behérden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden vom Amt fir Wirtschafts-
férderung und Kreisentwicklung an o. g. Planverfahren beteiligt:

- Amt f'L]r_ Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung, hier: SG Kreisentwicklung und SG
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Wirtschaftsférderung, Tourismus, Mobilitat

-. Hauptamt, hier: SG Infrastrukturmanagement

- Ordnungsamt, hier: SG Ordnung und Sicherheit

- Strallenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedizin

- Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde, hier: SG Techmsche Bauaufsicht u.
SG Untere Denkmalschutzbehérde

- Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Umweltamtes, hier: SG Naturschutz

- Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde (UABB) sowie Untere Wasserbehdrde
(UWB) des Umweltamtes, hier: SG Wasser, Boden, Abfall

- Landwirtschaftsamt, SG Agrarstruktur

Die von den beteiligten Fachamtern des Landkreises Gibermittelten Stellungnahmen sind dieser Stel-
lungnahme als Anlagen beigefiigt. Alle digital vorliegenden Fachstellungnahmen einschlieB3lich
dieser Stellungnahme werden vorab im Portable Document Format (PDF) per E-Mail tbersandt.
Soweit fernmiindliche oder per hausinterner E-Mail Uibermittelte Positionierungen erfolgt sind,
werden diese nur im Falle des Vorliegens fachlicher Belange weitergereicht.

Vom SG Technische Bauaufsicht, SG Hygiene und Umweltmedizin und SG Wirtschaftsfor-
derung, Tourismus, Mobilitat lagen bei Erstellung dieser Stellungnahme (noch) keine Beurtei-
lungen vor. Sollten sich im Nachgang noch entsprechende Anregungen und Bedenken ergeben,
werden diese umgehend nachgereicht.

Im Auftrag

o Rl

K. Reiter
SGL Kreisentwicklung

Anlagen
Stellungnahmen der Fachamter






“Landkreis Teltow-Flaming o )
Dezerat Il = : B Datum: - 13.05.2024

Umweltamt/ Untere Naturschutzbehorde Auskunft: Koch /-Schén / Sommerer
Dienstgebaude: Am NutheflieR 2 Zimmer: B4-3-01 = . .
- Telefon: 03371 608-2510
Aktenz.: 40881/24/672 A
Dezernat lV , o Landkreis Teltow-FIamlng .
- A 80 Amt flr Wirtschaftsférderung und KrelsentWICklung » 14, Mai 2024
A 80.2 SG Kreisentwicklung ) = ,
Zinnaer StralRe 34 - : . A e e

Frau Schdnberner

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde zum Bebauungsplan "Gewerbegeblet n
der Stadt Trebbin, OT Wlesenhagen (Klein Schulzendorf) :

_Fruhzeltlge Betelllgung der Tréger 6ffentlicher Belange geméB § 4 Absatz 1 BauGB - AuBe-
rung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der UmWeltprufung
(UP) nach § 2 Absatz 4 BauGB ;

Memer Stellungnahme Ilegen die folgenden am 17. Apr|I 2024 in der UNB emgegangenen Unterla-
gen zu Grunde: i ]

- Begriindung mit Umweltberlcht zum Vorentwurf Buro Stadt-Land- Brehm (Stand Februar
- 2024)
. - Planzeichnung zum Vorentwurf Biro Stadt- Land- Brehm (Stand: Februar 2024)
- - Faunistische Erfassungen 2022 Buro Trias (Stand: 2. Mérz 2023)

‘.I:l Keme Betroffenhelt durch die vorgesehene Planung
X Betroffenhelt durch die vorgesehene Planung

~ Aus naturschutzrechtllcher Sicht bestehen gegen die beabsmhtlgte Planung keine Beden-
-ken, wenn die nachfolgend genannten Forderungen und H|nwe|se in_der Abwagung ent-
sprechend beachtet werden. : :

| 1, Emwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verblndllchkelt aufgrund fachgesetzllcher Regelungen, die
ohne Zustimmung,. Befrelung o. a. der Fachbehérde in der Abwagung nicht tiberwunden
werden kdnnen

1

a) Einwendung:

Flachennutzungsplan (FNP)/LandschaftspIan (LP) ' T
Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die drtlichen. Zlele MaRnahmen und Erfor- -
dernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (§§ 9 ff BNatSchG) konkret darzustellen.
Fur den Bereich des Bauleitplanes liegt ein Landschaftsplan (LP) aus 2017 vor, der das Plangebiet
-als Landwirtschaftsflache darstellt. Daneben sind auch Empfehlungen zu den Schutzgitern Boden
und Wasser, sowie Vorgaben zum Erhalt und zur Ergénzung von Baumreihen und Alleen enthal-
ten.

Der B-Plan w;dersprlcht demnach den Darstellungen des geltenden LP

-Da zur Entwicklung des Plangebietes eine FNP-Anderung erforderlich ist, wére auch der LP als
raumlicher Teilplan fortzuschreiben. Neben der Uberarbeltung der MaRnahmen, Ziele und Erfor-
~ dernisse direkt fur die Plangebietsfléche sind u. U. auch Anderungen aufgrund der extern erforder-
lichen Ausgleichsflachen (z.B. fur das Schutzgut Boden) darzustellen. '
Parallel erfolgt auch die Beteiligung zur FNP-Anderung fir diesen Teilbereich.
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Artenschutz: _
Bei der Bauleitplanung sind, neben der Betrachtung des Schutzgutes ,Arten/ B|otope im Rahmen
der Eingriffsregelung, die Belange des besonderen Artenschutzes zu bercksichtigen. Mit den ein-
gegangenen Unterlagen wurde eine faunistische Erfassung eingereicht, die den Verlust von einem
Revier der Heidelerche durch die Umsetzung des B-Plans beschreibt. Die Heidelerche ist nach § 7 .
Abs. 2 Nr. 14 c) BNatSchG streng geschiitzt und befindet sich in Anhang | der Europaischen Vo-
gelschutzrichtlinie (RL 2009/147/EG). Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen fiir den Verlust
des Reviers der Heidelerche sind in den Unterlagen bisher nicht enthalten.

b) Rechtsgrundlage:

Landschaftsplanung:
§ 5 Abs. 1 BbgNatSchAG .
§ 9 Abs. 5 BNatSchG i. V. m. § 5 Abs. 2a und 4 BauGB

Artenschutz:

§ 7 Abs. 2 Nr. 14 c) BNatSchG

Anhang | der Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rats vom 30 No-
vember 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzllchen Anfdrd'erungen.oder' der Uberwin-
dung:

Landschaftsplanung: : '

Es ist ein LP, hier als rdumlicher Teilplan, der den fachllchen Anforderungen entsprlcht zu erarbei-
ten. Die Darstellungen sind in den Bauleitplan (FNP) zu Glbernehmen oder bei Nichtiibernahme
entsprechend zu begriinden und dementsprechend auch fur den konkreten B-Plan zu berlicksich-
tigen. :

Artenschutz ' ‘
~ Als VermeidungsmaRnahme fur dle Heidelerche (aber auch insgesamt fr Brutvégel und Eichhérn-
chen) ist eine Baufeldfreimachung auferhalb der Brutzeit in dle textlichen Hinweise und die Be- -
griindung zu Ubernehmen:

,Die Baufeldfreimachung und Fallung von Gehdlzen muss in der Zeit zwischen dem 1. Ok-
tober und dem 28. Februar erfolgen, um eine Beeintrachtigung von Végeln wahrend der
- Brutzeit, die Zerstérung von -Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Végel sowie der Entwick-
- lungsformen (Eier, Jungvégel) zu.vermeiden. Vor Beginn der Bautétigkeit sollte eine noch-
malige Kontrolle der zu entnehmenden Gehdlze auf Nist- und Ruhestatten — auch bezuglich
des Elchhornchens —-erfolgen”

Es ist ein Konzept zum Ausgleich des Revierverlustes der Heidelerche zu erarbeiten und einzu-
reichen. Das Konzept ist in die Begriindung des Bauleitplans zu tibernehmen und zu beriicksichti-
gen. Die funktionserhaltende MaRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind so zu prazisie-
ren, dass bei einer spateren Planumsetzung davon ausgegangen werden kann, dass die Zugriffs-
verbote eingehalten werden kénnen und die vorgezogene Realisierung der MaRnahmen im Fall
der Planumsetzung gewahrleistet ist. Die KompensationsmaRnahmen sind dafiir genau zu quanti-

fizieren und zu verorten. Ferner ist deren Umsetzung sicherzustellen und die langfristige rechtliche -
. Sicherung, Pflege und Kontrolle vorzubereiten (z. B. Uber Festsetzungen innerhalb des B-Plans

- oder Uber dingliche Sicherung im Grundbuch und stadtebaulichen Vertrag auf3erhalb).

Bei Fragen zu den Belangen des Artenschutzes steht lhnen in der UNB Frau Schoén zur Verfu-
gung (Tel.: 03371 608-2502, miriam. schoen@teltow-flaemmg de)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberlchts ‘

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:
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b) Untersuéhungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

Hinweise fiir Uberwéchungsmasnahmen

a) Mégliche Uberwachungsmal&nahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteili-

ger Ausw1rkungen

b) 'Maglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme: |

» WeitergehendelHinweise

Beabsu:htlgte eigene Planungen und MaBnahmen die den oben genannten Plan beriih-
ren kénnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeltrahmens :

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
sténdigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen jewells mit
Begrundung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage: -

1

Bezliglich der MaRnahmen zur Vermeldung/Mlnlmleru_ng, zum Ausgleich und zum Ersatz
der nachteiligen Auswirkungen des Eingriffs auf Natur und Landschaft wird darauf hinge-
wiesen, dass die Eingriffsregelung im Hinblick auf alle Schutzgiiter gemaR § 18 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB abschlieBend auf der Ebene des Bauleitplanes
bewaltigt werden muss. Bei Vorhaben nach den §§ 30 und 33 BauGB ist die Eingriffsrege-
lung nicht mehr anwendbar, weil sie bereits im B-Plan-Entwurf bzw. B-Plan nach den Vor-
schriften des BauGB bearbeitet wurde und-das Vorhaben sich an die daraus erwachsen-
den Vorgaben zu ,Vermeidung — Ausgleich — Ersatz* halten muss. Die Beeintrachtigungen

sind aufgrund der gemaR dem Bebauungsplan maximal zuldssigen Eingriffsintensitét so

konkret wie mdéglich im B-Plan, Grlnordnungsplan (GOP) oder in einem eigensténdigen
Fachgutachten (z.B. Landschaftspflegerischen Fachbeitrag — LBP) zu prognostizieren,
entsprechende Kompensationsflachen, -manahmen sowie der Zeitpunkt der Umsetzung
sind zu benennen, im B-Plan verbindlich festzusetzen oder auf andere Weise zu sichern
(z.B. stadtebaulicher Vertrag). Ohne entsprechende Nachweise kann nicht sichergestellt

-werden, dass die Kompensation des gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG geplanten Eingriffes

tatsachllch gegeben ist. Die- naturschutzrechtliche Pruffolge hinsichtlich-der Kompensie-
rung des Schutzgutes Boden (Versiegelung) beginnt mit einer méglichen AusgleichsmaR-

nahme (vgl. Entsiegelung von Boden; § 15 Abs. 2 BNatSchG). Nur wenn die Prifung in-

nerhalb der Stadt Trebbin und Umgebung ergab, dass keine Entsiegelungsfléchen zur
Verfligung stehen, sind Ersatzmanahmen in Form von PflanzmaRgaben o.4. rechtlich zu-
l&ssig. Ein Abwéagungsfehler konnte im Weiteren entstehen, wenn sich die Gemeinde so-
fort fur eine ErsatzmaBnahme entscheldet obwohl em Ausglelch problemlos moglich ware
(§ 18 BNatSchG). -

Zur Gewahrleistung der Verfugbarkelt der Flachen fur die geplanten KompensationsmafR3-
nahmen muss gemaR § 15 Abs. 4 BNatSchG i.V.m. § 18 BNatSchG der Nachweis tber
die tatsachliche und rechtliche Verfugbarkeit der Flachen gefthrt werden — erst recht,
wenn die Flachen nicht im Eigentum des Vorhabentréagers und/oder auBerhalb des BP lie-
gen. Andernfalls besteht die Gefahr, dass der Eingriff nicht ausgeglichen wird und somit
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die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht entsprechend § 18 Abs. 1
BNatSchGi. V. m. § 1a Nr. 3 BauGB: berticksichtigt werden. :

Sollten MaBhahmen auRerhalb des BP notwendig werden (z.B. fur die Versiegelung oder
den Artenschutz), sind diese zudem grundbuchrechtlich zu sichern. Der Nachweis sollte
sinnvollerweise im Verfahren der TOB § 4 Abs. 2 BauGB, spétestens aber vor Satzungs-
beschluss gegentiber der UNB gefiihrt werden.

Direkt westlich und stidlich grenzen geschiitzte Alleen an das Plangebiet. GemaR § 17
Abs. 1 BngatSchAG durfen Alleebdume nicht beseitigt, zerstért, beschadigt oder sonst
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Das geplante Anlegen von Erschlie-

‘Bungswegen muss so erfolgen, dass Alleebdume nicht tangiert werden. Neben der ver- -

kehrstechnischen ErschlieRung sind auch neu anzulegende Versorgungsleitungen not-
wendig, die wiederum so erfolgen mussen, dass der Alleebaumbestand nicht beeintréach-
tigt wird (Verlegung der Medien auRerhalb der Kronentraufen vorhandener Baume (zzgl.

1,5 m).

GemaB_§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es u. a. verboten, Badume, Hecken, Gebl-
sche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden,
auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Das gilt fiir alle Gehélze, unabhangig davon,

~ob sie durch die BaumSchVO TF oder eine gememdllche Baumschutzsatzung geschutzt

sind oder nicht.

Mit freundlichen GrUl&en

/,4724(/&

- B. Paul

SG-Leiterin

Gesetzliche Grundlagen - Fundstellen der zitierten Gesetze und Verordnungen

BauGB .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

BbgNatSchAG

Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburglsches Na-
turschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3, Nr. 21), zuletzt
geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Méarz 2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 9], S.1 1)_

BNatSchG - : .
Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I Nr. 51 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember

2022 (BGBI | S. 2240)

NatSchZustV
Verordnung Uber die Zustandlgkelt der Naturschutzbehérden (Naturschutzzusténdigkeitsverord-

nung —

NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43), zuletzt gedndert durch die Verordnung

zur Anderung der NatSchZustV vom 19. Juli 2021 (GVBI. Il Nr. 71)



’Landkrels TeItow-FIamlng | o
Dezernat Il : ‘g ‘Datum: 6. Mai 2024

Umweltamt/Wasser Boden, Abfall . Auskunft.  Frau Zikul (UWB) ‘.
: o : Frau Braune (UABB)
Dienstgebsude: Am Nutheﬂl_eB 2 ' - Zimmer: A5-3-06

Telefon: . 03371 608-2606
Aktenz.: - 602/23/673/8-01

Landkreis Teltow—Fléming

= 1 Mai 2024

Amt ertschaftsforderung
) re:sentwucklung

" Kreisverwaltung Teltow-Flaming

D IV/Amt fur Wirtschaftsférderung und KrelsentW|cklung
Kreisentwicklung -

Frau Reiter .

Im Hause _
»Dienstgebéude: Zinnaer Str. 34

Stellungnahme
Betr.: | Bebauu'ngsplan "Gewerbegebiet II" der Stadt Trebbin, OT Klein Schulzendorf -
hier: v ' Beteiligdng T_réger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Antragsteller: Stadt LandBREHM-& Partner mbH
SchUIweg 1, 156711 Kénigs Wusterhausen

- Es liegen folgende dlgltal am 17. April 2024 im SG Wasser, Boden, Abfall dlgltal elngegangene
- Unterlagen zugrunde: .
- Anschreiben vom 15.04.24
- - Vorentwurf Begriindung mit Umweltbericht, Stand Februar 2024
- Planzeichnung, Stand: 15.09.23 .
- Biotope Faunistische Erfassung, Blotopkarte
- VoIImacht A

Elnwendungen mit rechtllcher Verbmdllchkelt aufgrund fachgesetzllcher Regelungen die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A der Fachbehorde in der Abwagung nicht uberwunden
werden kénnen

keine

Beab3|chtlgte eigene Planungen und Mal&nahmen, die den o. g. Plan beriihren konnen mit
- Angabe des Sachstandes und des Zeltrahmens :
keine

Sonstige fachliche Informatlonen oder rechtserhebllche Hinweise aus der elgenen Zu-

standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jewells mit Begriindung und

~ ggf. Rechtsgrundlage

Seitens des SG Wasser, Boden, Abfall bestehen grundsatzllch keine Bedenken zur Ausweisung
des Bebauungsplanes "Gewerbegeblet II" der Stadt Trebbin, OT Klein Schulzendorf, sofern die
nachfolgenden Forderungen und Hinweise der Unteren Wasserbehdrde bei der weiteren Planung
berticksichtigt werden. VVon der Unteren Abfallwirtschafts und Bodenschutzbehorde wurden kem
Forderungen oder Hinweise erhoben.

Forderungen
1. Oberflachengewésser : o ,
Wasserbehordlich wird begrurst dass fur den im nordllchen Bereich des B-Plangebietes gelegenen :
,Quergraben“ unter Punkt 3. der Textlichen Festlegungen die private Grunflache bereits fur den-
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Wasser- und Bodenverband zur Gewasserunterhaltung befahren werden kann.

Hier ist weiterhin festzulegen, dass entlang der nérdlichen oder sudllchen Boschungsoberkante
des ,Quergraben” im Plangebiet ein funf Meter breiter Arbeitsstreifen, gemessen ab der
Boschungsoberkante landeinwarts, flr die Durchfithrung der zyklisch erforderlichen
Gewasserunterhaltungsarbeiten von jeglicher Bebauung (auch Einz&unung) oder dauerhafter
Bepflanzung freigehalten wird, unabhéngig ob es sich um einen offenen oder verrohrten
Grabenabschnitt handelt. In diesem Bere|ch muss die Befahr- und Uberfahrbarkelt mit Technlk
(Bagger bis zu 18 t) gewéhrleistet sein.

Begrundung :

Der ,Quergraben” (Katastemummer 035.08) ist ein oberirdisches Gewéasser gemaf 2 Abs. 1 Nr. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und fallt in Verbindung mit § 1 Abs. 2 Brandenburgischen
Wassergesetz (BbgWG) unter dessen sachlichen Geltungsbereich.

GemaR § 3 BbgWG in Verbindung mit § 1 der Brandenburgischen Gew&ssereinteilungsverordnung
(BbgGewEYV) ist der ,Quergraben® nach seiner wasserwirtschaftlichen Bedeutung ein Gewéasser |l
Ordnung.- ' ;

Gemal § 126 Abs. 1i. V. m. § 124 Abs. 1 Nr. 3 u. Abs. 2 BbgWG sowie § 1
Wasserbehérdenzusténdigkeitsverordnung (VVaZV) lst die zustandlge Wasserbehdrde der
Landkreis als Untere Wasserbehdérde.

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein Vorhaben im Landkreis Teltow-Flaming.
Somit ist die sachliche, 6rtliche und instanzielle Zustandigkeit meiner Behérde gegeben.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des erforderlichen Arbeitsstreifens 'f'u'r'die
Gewasserunterhaltung und muss ber eine Breite von funf Metern, gemessen ab der
Boschungsoberkante verfligen. ;

Die Unterhaltung des ,Quergrabens” obliegt als éffentlich-rechtliche Pflicht dem Wasser- und
Bodenverband ,Dahme-Notte". Dieses ergibt sich aus § 79 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BbgWG in
Verbindung mit dem Wasserverbandsgesetz (WVG) und dem Gesetz Uiber die Bildung von

: Gewasserunterhaltungsverbanden (§1 Abs. 21 V. m. Anlage1 1 GUVG).

Die Unterhaltung eines oberirdischen Gewassers umfasst seine Pflege und Entwmklung als
offentlich-rechtliche Verpflichtung. Zur Gewasserunterhaltung gehdért insbesondere die Erhaltung
- des Gewassers in einem Zustand, der hinsichtlich der Abfiihrung oder Riickhaltung von Wasser,
Geschiebe, Schwebstoffen und Eis den wasserwirtschaftlichen Bedurfnissen entspricht (§ 39
WHG). Die jahrlichen Gewasserunterhaltungsma[&nahmen dienen somit der Erhaltung dieses

‘ Zustandes ,

Soweit es zur ordnungsgemaRen Unterhaltung eines Gewdssers erforderlich ist, haben die
Anlieger, nach vorheriger rechtzeitiger Ankindigung, zu dulden, dass die zur Unterhaltung
verpflichtete Person oder ihre Beauftragten die Grundstlicke betreten oder vorlibergehend
benutzen. Weiterhin haben die Anlieger Handlungen zu unterlassen, die die Unterhaltung
unmdglich machen oder wesentlich erschweren wiirden. Die Anlieger kénnen verpflichtet werden,
die Ufergrundstiicke in erforderlicher Breite so zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung nicht
beeintrachtigt wird. Dieses ergibt sich aus § 41 WHG sowie § 84 BbgWG.

Hinweise

1. Quergraben

Hinsichtlich Oberflachengewasser bzw. fur Ruckfragen zur Gewasserunterhaltung steht Herr Vogel
(Frank.Vogel@teltow-flaemiung.de) bei der Unteren Wasserbehérde zur Verfligung. '

© 2. Lage im Wasserschutzgebiet (siehe Punkt 2.6 und Nachrichtliche Ubernahme Punkt 3.4)

Das Plangebiet befindet sich entsprechend Kreistagsbeschluss Luckenwalde Nr. 0030/85 vom

- 13.05.1985 innerhalb der Trinkwasserschutzzone IV des Wasserwerkes Trebbin und nicht, wie
nachrichtlich Ubernommen, innerhalb der Schutzzone Ill B. Das Wasserschutzgebiet ist gemaR § .
15 Abs. 4 BbgWG weiterhin rechtsverbindlich. Die einzelnen Schutzzonen sind entsprechend des
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Krelstagsbeschlusses zu benennen Die Schutzzone IV entsprlcht sicherlich der heutlgen
Schutzzone I B erd aber dennoch als Schutzzone IV gefiihrt.

Die erforderlichen Arbelten sind allgemein gemafl § 52 WHG in Verbindung mit § 15 BbgWG nach
- dem Stand der Technik durchzufiihren, so dass eine Verunreinigung der Gewésser
auszuschlieBen ist. Abweichungen von dem Stand der Technik sind dann zulassig, wenn die
gleiche Sicherheit auf andere Weise gewahrleistet ist. Grundsatzlich sind die Verbote laut
Krelstagsbeschluss und der damals gultlgen TGL zu beachten:

,'Bauwylhgen muss bekannt sem,; dass es Elnschrankungeh geben kann, - die im.
- Baugenehmigungsverfahren mittels Nebenbestimmungen festgesetzt werden. Das betrifft,
unabhéngig vom Kreistagsbeschluss auch noch die Errichtung von Warmepumpenanlagen (snehe
2.) aber auch den Materlalemsatz Es kénnen dadurch héhere Kosten. entstehen

Die Wasserschutzgeblete-des Landkrelses‘ TeItow-FIamlng kénnen mit den Beschliissen digital auf
der Internetseite des Landkreises Teltow-Flaming (Was erledige ich wo — Online Services —
Geo'portal Teltow-Fléming — Wasser (,Bild“ oder ,Karte 6ffnen” anklicken) eingesehen werden.

3. Warmepumpen ' :

Aus wasserbehdrdlicher Sicht wird weiterhin empfohlen den nachfolgenden Hmwels far
Warmepumpenanlagen entweder bei den Textlichen Festsetzungen oder nachrichtlich als Hlnwels :
auf der Planzeichnung zu Ubernehmen. Bauwillige lesen die Begriindung meistens nicht.

sInnerhalb des B-Plangebietes werden wasserbehdrdlich vertikale BohrUngen fur eine
Warmepumpenanlage nicht zugelassen. Bei Errichtung von SoleNVasser—Warmepumpenanlagen
- kénnen Iedlgllch horlzontale Erdkollektoren oder Splralkollektoren genutzt werden '

Durch die Lage des Plangebietes in‘nerhalb des Wasserschutzgebietes Trebbin werden, bis auf -
wenige Ausnahmen im Landkreis Teltow-Flaming, Bohrungen fiir Sonden nicht mehr zugelassen
und abgelehnt. Die Gefahr.der Verunreinigung tiefer liegender Grundwasserleitungen ist zu hoch
und kann auch durch sonst zu treffende Anordnungen nicht vollstandig vermieden werden. Der

~ Einbau oberflachennaher Erd- oder Spiralkollektoren ist dagegen maéglich. Bei Luft- Warmepumpen
besteht wasserbehérdlich keln Handlungsbedarf

4. Nlederschlagswasservers|ckerung '

Zur Niederschlagswasserableitung sind keine konkreten Angaben vorhanden. Es wird lediglich .
mitgeteilt, dass das anfallende Niederschlagswasser geméaR § 55 WHG und 54 (4) BogWG zu
versickern ist. Was unumstritten ist. Laut Umweltbericht wurde unter Bewertung des Schutzgutes
Wasser die Wasserdurchléssigkeit der Béden als hoch bis.extrem hoch beschrieben. Hier ist im
weiteren Verfahren diese Aussage zu untersuchen. Im benachbarten BP ,Gewerbegebiet [“ gab es
grole Probleme be| der N|ederschIagswasserversmkerung, da die Boden nlcht versuckerungsfahlg
sind.

Deshalb ist hinsichtlich der Verswkerungspfhcht entsprechend § 54 (4) BbgWG auch in
Verbindung mit § 52 BogNRG, zu untersuchen, ob das anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstticken, auf denen es anfallt, tatsachlich standortnah versickert werden kann. Sofern die
VerSICkerungsfahlgkelt nicht gegeben ist, sind méglicherweise zentrale Verswkerungsstandorte
festzulegen (z.B. fur die &ffentliche ErschlieRung aber auch fur einzelne Bauvorhaben). .

Grundsatzlich muss anfallendes Niederschlagswasser so verbracht werden kénnen, dass es
mdglichst auf den eigenen Grundstiicken versickert wird (sofern nicht anders festgelegt) und.
generell nicht auf Nachbargrundstiicke tbertritt. Im Einzelnen wird die
Niederschlagswasserversickerung im jeweiligen Baugenehimigungsverfahren gepruft Im B-
Planverfahren sind lediglich die Voraussetzungen zu prifen.

Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (\Nasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S.-2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI..I Nr.
)
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| Brandenburglsches Wassergesetz (BbgW@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
2012 (GVBI. 1/12 [Nr. 20]) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBI /17, [Nr. 28])

Verordnung tiber die Festlegung von Gewdassern |. Ordnung (Brandenburgische Gewésser- -
einteilungsverordnung - BbgGewEV) vom 01. Dezember 2008 (GVBI. 11/08, [Nr. 31]), S.471)

Gesetz Uber die Bildung von Gewéisseruhterhaltungsverbénden (GUVG) vom 13. Marz 1995 (GVBI
1/95, Nr. 03, S. 14) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04. Dezember 2017 (GVBI [/17, [Nr. 28])

Gesetz Uber Wasser- und Bodenverbande (Wasserverbandsgesetz WVG) vom 12. Februar 1991
(BGBI. | §.405) geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. Mai 2002 (BGBI. | S. 1578) '

Brandenburglsches Nachbarrechtsgesetz (BngRG) vom 28. Juni 1996 (GVBI.I/4, Nr. 22) zuletzt,
gedndert durch Gesetz vom 03. Juni 2014 (GVBI.I/14 Nr. 22)

. /)?,«[ C(
Zikul
- Sachbearbeiterin



Landkrels Teltow- Flamlng |
Dezernat: IV o Datum: - 086. 05 2024

Landwirtschaftsamt / SG Agrarstruktur ' Auskunft: Frau BarfuB
Dienstgeb&ude: Am NutheflieR 2 : Zimmer:  C3-2-12

g ~ . ..~ Telefon: - 03371608-4727 .
| | Aktenz.: - 83.1:1/0424/0788

DIV/AS80 -
80.2 SG KrelsentWIcklung
Frau Reiter .

- im Hause -

E Bebauungsplan ,,Gewerbegeblet 1 der Stadt Trebbln OT Klein Schulzendorf

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstlgen Trager offentlicher Belange
.gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Relter

der Vorentwun‘ zumo. g. Bebauungsplan (BP) der Stadt Trebbin mit Begrundung und Umweltbericht
mit Stand vom Februar 2024 hat dem Landw1rtschaftsamt gemanl § 4 Abs. 1 BauGB vorgelegen.

Aus. Sicht des LandWIrtschaftsamtes als Tréger offentllcher Belange fur den Fachbereich
Landwirtschaft innerhalb der Kreisverwaltung Teltow-Fldming bestehen zur Aufstellung des
0. g. Bebauungsplanes Bedenken hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange. Einer
Aufstellung des BP wird unter Beachtung der folgenden Ausfiihrungen und Hinweise’ zugestlmmt

Durch das Vorhaben soll im Plangeblet eine landwirtschaftlich genutzte Flache im Umfang von
ca. 6,4 Hektar als Flache fiir ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und somit der landwirtschaftlichen -
. Nutzung vollstandig entzogen werden. Die betroffene Ackerﬂache wird derzeit durch einen regional °
anséassigen Landwirtschaftsbetrieb aktiv bewirtschaftet und im agrarférderrechtlichen Sinne genutzt.
- Fur die’ landwirtschaftliche Nutzung besteht ein Nutzungsverhaltnis durch einen langjéhrigen
Pachtvertrag bis 2031 mit dem derzeitigen BeWIrtschafter : ‘

Im Sinne des Schutzes der landwirtschaftlichen Flache und im Interesse des betroffenen -
Landwirtschaftsbetriebes muss die aktuelle Bewirtschaftungssituation unbedingt Berucksmhtlgung
finden! Der Landwirtschaftsbetrieb sollte in- die weiteren Planungen mit einbezogen werden um-
seine Interessen wahrnehmen zu konnen

Mit textlicher Festsetzung zur Art der-baulichen Nutzung in 1 3 sollen im. Plangebiet Anlagen zur
Haltung, zur Schlachtung und zur Aufzucht von Tieren unzuléssig sein. Ein Ausschluss wiirde nach
derzeitigem Erkenntnisstand zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung fur dle Landwirtschaft fuhren
‘und wird in dem Entwurf hinreichend nachvoIIZIehbar begrundet

Verbunden mit dem geplanten Vorhaben sind lnsbesondere Emgrlffe in das Schutzgut Boden auf
etwa 4,63 ha auszugleichen. Mit der Entwurfsfassung sollten geeignete Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen benannt und im weiteren Verlauf konkretisiert werden. Laut vorliegeriden
Unterlagen ist die Umsetzung von MaRnahmen innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Sollte in
diesem Zusammenhang weiterhin der Ausgleich mit MaRnahmen auf externen landwirtschaftlichen
- Nutzflachen angestrebt werden, wird um Beachtung folgender Hinweise gebeten: : '

Zum Schutz vor weiterem Flachenverlust ist bei der nachgeordneten konkreten B'emessung und
Zuordnung vorrangig zu priifen, ob fiir geplante KompensationsmaRnahmen die Inanspruchnahme
etablierter  landwirtschaftlicher ~ Nutzflachen - zwingend erforderlich ist und inwiefern
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- IandWIrtschaﬁllche BeWIrtschaftungsmogllchkelten alternativ geeignet sind, um dem voIIstandlgen

~ Flachenverlust entgegenzuwirken. Entsprechende MaRnahmen kénnen nur zielfihrend sein, wenn
diese im Einklang mit der landwirtschaftlichen Produktion stehen und nicht zu einer Abwer’[ung,
Einschrankung oder gar Aufgabe dieser filhren. Es hat sich bisher bewéhrt, wenn das
Landwirtschaftsamt bzw. die bewirtschaftenden Agrarbetriebe und Elgentumer der Flachen in die -
weltere Planung mit einbezogen werden

'Hlnwe|s

Far dle genutzte Ackerﬂache ist ein Pachtvertrag zur landwirtschaftlichen Nutzung angezeigt
worden. Eine geanderte Nutzung vor Ablauf der Pachtlaufzeit ist nur im gegenseitigen
Einvernehmen zwischen Péachter und Verpdchter moglich. GemaR § 2 LPachtVG sind vereinbarte
Anderungen der in einem anzeigepflichtigen Landpachtvertrag enthaltenen Bestimmungen der
zustandigen Behorde anzuzeigen. Zusténdige Behorde fur dieses Gebiet ist das Landwirtschaftsamt
des Landkreises Teltow—FIamlng . :

- Mit freundlichen Gruen

’ ' -7 Digital signiert von
Cj’)@//[‘ 'g Barfu3, Madlen 83.1
Datum: 6-Mai-24
Barful?’ :
Sachbearbeiterin ToB

Anhang

Gé‘set.iliche Grundlagen - Fundstelle des zitierten Gesetzes

" LPachtVG

Landpachtverkeh.rsgesetz vom 8. November 1985. (BGBI. | S.'2075), zuletzt gedndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 13. April 2006 (BGBI. | S. 855)" ' :



Landkrels Teltow—Flamlng |
Dezernat ll| e Datum: 02.05.2024

Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde ) : Auskunft: Herr Dr. Pratsch
SG Untere Denkmalschutzbehérde : . o : .
Dienstgeb&ude: Am Nutheflie 2 o Zimmer: A5-2-13 -

o ' : Telefon: 03371 6083607 -

‘Aktenz.:  63/34/10382/24/DK

E Amt flr Wirtschaf_tsfﬁrderung

und Kreisentwick|ung i : » Landkreis TeltOW"F'amlng
SG Kreisentwicklung ' ; L L
Frau Reiter 'y =3 Mai 2024

Amt Wutschaftsforderung
und Krelsentwucklung

'-Klein 'Schulzendorf,‘B-Plan "Gewerbegebiét‘ll" B

* Séhr geehrte Frau Reiter,
“zum oben genannten Bauvorhaben nehme ich wie folgt SteIIUng‘:

Belange der Bodendenkmalpflege sind mcht betroffen. Im Bereich des oben genannten
- Vorhabens sind bisher Keine archéologischen Funde bekannt, Aus diesem Grund werden
keine Elnwande gegen die Erdarbe|ten erhoben. ‘

Hmwelse'

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie Stemsetzungen Mauerwerk, Tonscherben '
Erdverfarbungen Holzpfahle oder -bohlen, Metallgegenstdnde, Knochen und &hnliches,
entdeckt werden, sind diese. gemaR § 11 Absatz 1 und 2 des Brandenburglschen»
Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Tel.:
03371. / 608-3607) oder dem Arch&ologischen Landesmuseum (Tel.: 033702/71520) -

'~ anzuzeigen.

~ Die entdeckten -Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind nach § 11 Absatz 3
y BbgDSchG far mindestens elne Woche in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenfunde sind gemall § 11 Absatz 3 Und 4 und § 12 Absatz 1 BbgDSchG.,
ablleferungspfllchtlg .

L Freundhche GriuRe

7

Dr. Pratsch
Kreisarchdologe



