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1 Vorbemerkung

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet zahlt zum Ortsteil Wiesenhagen, einem Angerdorf, das etwa 3 km
stidostlich des Stadtkerns von Trebbin zwischen den Ortsteilen Klein-Schulzendorf
und Wiesenhagen gelegen ist. Westlich von Wiesenhagen befindet sich bereits ein
Gewerbegebiet (Bebauungsplan 1/91 ,,Gewerbegebiet | in der Gemarkung Klein
Schulzendorf), das zu groRen Teilen von Photovoltaikflichen eingenommen wird.
Der neu aufzustellende Bebauungsplan grenzt unmittelbar westlich an dieses be-
stehende Gewerbegebiet an und erhalt daher die Bezeichnung Bebauungsplan

»Gewerbegebiet II“. Der Geltungsbereich erstreckt sich zwischen dem ,,Kriiger-
weg” und der ,,HauptstraBe”, die Klein Schulzendorf mit dem siidlich gelegenen

Wiesenhagen verbindet. Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich genutzt.
Kliestow \ | 751(‘“ See

&2

Ziegele Klein Schulzendorf

) Ebelshof

Wiesenhagen

Abb. 1: Lage des Plangebiets?

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 34, Flur 8, Gemarkung Wiesenhagen
sowie einen Teil der Verkehrsflache des Kriigerwegs (Flurstiick 300/1, Flur 1, Ge-
markung Klein Schulzendorf).

! https://www.geoportal-trebbin.de/viewer2.php
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Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Abb. 2 zu entnehmen. Das Plange-
biet umfasst eine GrolRe von ca. 6,7 ha und wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im nordlichen Abschnitt befindet sich ein Grabenabschnitt mit der Bezeich-
nung ,Quergraben”. Die Gewdsserunterhaltung wird durch den Wasser- und Bo-
denverband Nuthe-Nieplitz wahrgenommen. Entlang des Plangebietes verlaufen,
StraBen begleitend, Baumreihen. Das ndahere Umfeld ist durch weitlaufige Acker-
flachen und teilweise Waldbestande gekennzeichnet. Im Osten schlief3t das Plan-
gebiet an das bestehende Gewerbegebiet an. Die vorhandenen Gewerbeflachen
werden als Lagerplatze, durch die Firma Bender Raumsysteme und als Auktions-
halle fiir den Landkreis Teltow-Flaming (Warenlager) sowie durch groRflachige So-

laranlagenfelder genutzt.

Eichelbaumchen

Abb. 2: Plangebietsabgrenzung?

1.2 Planungsanlass- und Erfordernis

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet II“ ist die Ab-
sicht, im Bereich des Plangebietes ein Gewerbegebiet zu entwickeln, welches an

das bereits bestehende ,,Gewerbegebiet |“ in Klein Schulzendorf westlich an-
schlieRt. Der gesamte Bereich liegt im AuRenbereich der Stadt Trebbin. Daher ist

die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Das bestehende Gewerbegebiet in Klein Schulzendorf verfligt bereits Gber eine
leistungsfahige direkte Anbindung an die B 101. Uber diese Anbindung soll auch

2 https://bb-viewer.geobasis-bb.de/
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das neu geplante Gewerbegebiet erschlossen werden. Das Plangebiet verfiigt so-
mit iber eine hervorragende ErschlieBRungsqualitdt und Belastungen bewohnter
Ortslagen durch gewerblichen Verkehr kbnnen vermieden werden.

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es
fiir die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Mit dem Planverfahren soll auch der Nachweis erbracht werden, dass mit der be-
absichtigten Entwicklung des Gebietes den Anforderungen des § 1 Abs. 5 und 1a
BauGB Rechnung getragen wird. Geeignete Festsetzungen sollen Art und Mal} der
kiinftigen Nutzung verbindlich regeln und eine dem vorhandenen baulichen Um-
feld angepasste und geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Aus-
gleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen kompensieren den Eingriff in Natur und Land-
schaft und werden im weiteren Verfahren im Umweltbericht beschrieben.

1.3  Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO entwickelt werden. Der
Bebauungsplan soll als klassischer Angebotsbebauungsplan aufgestellt werden,
der ein breites Nutzungsspektrum ermoglicht. Zulassig sind dort somit zukinftig
Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie nicht erheblich beldstigend sind. Bestimmte
Nutzungen sollen im Hinblick auf die angestrebte stadtebauliche Qualitat des Ge-
bietes und der vorgesehenen Ansiedlung insbesondere von produzierenden Be-
trieben und von Handwerksbetrieben ausgeschlossen werden:

e Freiflachen-Photovoltaikanlagen
o lagerplatze
e Anlagen zur Haltung, zur Schlachtung und zur Aufzucht von Tieren

Ausgeschlossen werden sollen auBerdem die in Gewerbegebieten ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen:

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnigungsstatten
e Betriebswohnungen

Der Kriigerweg wird als Verkehrsflache bestandgemal in den Bebauungsplan
tibernommen.

1.4 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag / Griinordnungsplanung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie die zugehorige Konfliktdarstellung und Darstellung der
erforderlichen Eingriffskompensation erfolgen in einem Griinordnungsplan.

1.5 Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die Umweltpri-
fung ist als gesonderter Bestandteil in der Begriindung eingefligt und wird im wei-
teren Verfahren fortgeschrieben.
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1.6 Artenschutzbeitrag

Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans ist nachzuweisen, dass das Vorhaben
aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig ist. Im Rahmen eines Artenschutzfachbei-
trags (ASB) ist deshalb zu priifen, ob das Vorhaben mit den Vorschriften des Ar-
tenschutzrechtes (hier §§ 44, 45 BNatSchG) in Einklang steht.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG kénnen
zwar nicht bereits durch den Bebauungsplan, sondern erst durch die Umsetzung
eines bauplanungsrechtlich zuldssigen Vorhabens gefahrdet sein. Allerdings sind
Bauleitplane, die rechtlich uniiberwindlichen Hindernissen ausgesetzt sind, nicht
realisierbar und daher nicht "erforderlich" i.S.d § 1 (3) BauGB und somit nichtig.
Insoweit ist bereits im Bebauungsplanverfahren zu priifen, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande des § 44 (1) BNatSchG einer Realisierung des Vorha-
bens entgegenstinden.

Ein Artenschutzbeitrag liegt vor (Stadt Land Brehm 2024). lhm zugrunde liegt eine
faunistische Erfassung (Trias Planungsgruppe 2023) zugrunde.

1.7 Verfahrensiibersicht
Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltprifung aufgestellt.

Nachfolgende Aufstellung wird im laufenden Verfahren fortgeschrieben.

e In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 05. Juli 2023
wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet || der
Stadt Trebbin beschlossen.

o Die Bekanntmachung tiber den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
planes erfolgte im Amtsblatt fiir die Stadt Trebbin am (Trebbiner Anzei-
ger) Nr. 10 am 18. Oktober 2023.

e Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 25.
April 2024 bis einschlieBlich 07. Juni 2024.

e Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte ab
dem 15. April 2024 (Datum des Anschreibens) fir einen Monat. Die Er-
gebnisse des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden bei der Erstel-
lung des Planentwurfs bzw. Ergdnzung der Planunterlagen bericksich-
tigt.

e In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlungam . .  wurde
der Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur 6ffentlichen Ausle-
gung bestimmt.

e Die Bekanntmachung tiber die Offenlage des Entwurfes des Bebauungs-
planes erfolgte im AmtsblattNr. _ /  vom . .

e Die féormliche Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom
_ « o bis__. . durch Auslage.

e Die formliche Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte ab
dem . .  (Datum des Anschreibens) fiir einen Monat.
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2 Ubergeordnete Planungen

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte (ibergeordneter Planungen, die im
Bebauungsplan zu bericksichtigen sind, wiedergegeben.

2.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion 2019 (LEP HR)

Der LEP HR konkretisiert als (iberortliche und zusammenfassende Planung die
Grundsatze der Raumordnung des am 1. Februar 2008 in Kraft getretenen Landes-
entwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt einen Rahmen fiir die kinf-
tige raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

Die Verordnung liber den LEP HR wurde fir Brandenburg am 13.05.2019 bekannt
gemacht und ist am 01.07.2019 in Kraft getreten. Die mit dem LEP HR entwickel-
ten Ziele und Grundsatze sind fiir den Gesamtraum Berlin- Brandenburg verbind-
lich und werden anhand folgender Schwerpunktethemen differenziert betrachtet:

e Hauptstadtregion

e Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grofflachiger Einzelhandel
e Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte
e Kulturlandschaften und landliche Raume

e Siedlungsentwicklung

e Kulturlandschaften und landliche Raume Siedlungsentwicklung

e Freiraumentwicklung

e Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung

e Klima, Hochwasser und Energie

e Interkommunale und regionale Kooperation

Fiir eine solide strukturraumliche Gliederung des Landes wurden alle Brandenbur-
ger Gemeinden im Hinblick auf ihr siedlungsstrukturelles Gewicht, ihre Entwick-
lungsdynamik, ihre raumlich-funktionalen Verflechtungen zu Berlin und Potsdam
sowie ihre lagepotenzialbedingten weiteren Entwicklungsaussichten bewertet.

Der LEP HR trifft fir die Stadt Trebbin und das Plangebiet gemaR Festlegungskarte
keine Aussagen (siehe Abb. 3).

Gemal Grundsatz (G) 2.2 ist die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen unter
Bericksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs-
und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion moglich. lhre Ent-
wicklung soll bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an
geeigneten Standorten erfolgen.

In der Begriindung des LEP HR zum Schwerpunktthema Wirtschaftliche Entwick-
lung/Gewerbe wird erldutert, dass fiir gewerbliche Entwicklungen Nachverdich-
tungspotenziale genutzt und verschiedene Funktionen (Arbeiten, Wohnen) raum-
lich einander zugeordnet werden sollen. Weiter wird ausgefiihrt, dass neben einer
verkehrlich guten Anbindung eine moglichst geringe Inanspruchnahme neuer Fla-
chen niedrige Infrastrukturkosten nach sich ziehen kann.
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Die hier vorliegende Planung entspricht diesen Vorgaben:

e Das Plangebiet ist durch eine Landwirtschaftsflache mit geringem Ertrags-
potential gekennzeichnet und schliet direkt an eine bestehende Gewer-
beflache an.

e Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die B101 und ist somit sehr gut
an das lberortliche StraRenverkehrsnetz angebunden.

e Esgibtin der Umgebung des Plangebiets keine schutzbedirftigen Nutzun-
gen, so dass Nutzungskonflikte minimiert werden kénnen bzw. nicht auf-
treten.

GemaR LEP HR, Z 5.2, sind neue Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschliefRen. Die Vorhabenflache liegt im Bereich der Ortslage Klein Schulzen-
dorf und grenzt westlich an das bestehende Gewerbegebiet (B-Plan 1/91 Gewer-
begebiet I) aus dem Jahr 1992. Siedlungsstrukturell bildet es eine Erweiterung die-
ses Gewerbegebiets. Die Planung wurde seinerzeit bereits auf eine Erweiterung in
westliche Richtung angelegt, da eine ErschlieBungsstraRe (Kriigerweg) entlang der
westlichen Plangebietsgrenze verlduft. Uber den Kriigerweg wird das neue Plan-
gebiet Gewerbegebiet Il erschlossen. Der Geltungsbereich des B-Plans ,,Gewerbe-
gebiet I1” flllt die Flache zwischen dem Kriigerweg, der alten Trasse der B 101 im
Westen und der ZubringerstraRRe zur neuen, autobahnahnlich ausgebauten B 101
im Slden vollstandig aus. Es bildet eine schliissige Fortsetzung der gewerblichen
Entwicklung an dieser Stelle, die Anfang der 1990er Jahre eingeleitet worden ist.

Immissionskonflikte werden in Anbetracht der Randlage und der Entfernung zu
bestehenden Wohngebieten, durch das Vorhaben nicht ausgelost.

Festlegungen

Metropole
Z34

Oberzentrum
Z35

Mittelzentrum
Z38

Mittelzentrum in Funktionsteilung
236

Gestaltungsraum Siedlung
Z56 Absatz 1

Freiraumverbund
262

Abb. 3:Auszug aus dem LEP HR mit Plangebiet3

3 LEP HR 2019
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Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 14.04.2024 be-
statigt, dass der Planung Ziele des LEP HR nicht entgegenstehen.

2.2 Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Die Stadt Trebbin liegt im Bereich der Planungsregion Havelland-Flaming. In der

Sitzung der Regionalversammlung am 18.11.2021 wurde der Entwurf des Regio-

nalplans Havelland-Flaming 3.0 gebilligt und die Durchfiihrung des Beteiligungs-

verfahren beschlossen. Das 6ffentliche Beteiligungsverfahren endete am 09. Juni
2022.

Die Stadt Trebbin ist im Gesamtregionalplan als Grundfunktionaler Schwerpunkt
festgelegt. Fir das Plangebiet werden keine weiteren Aussagen getroffen. Der an
das Plangebiet 6stlich angrenzende Solarpark ist als dieser in der Kartendarstel-
lung abgebildet, vgl. Abb. 4.

Mit Schreiben vom 24. April 2024 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Havel-
land-Flaming mitgeteilt, dass Belange der Regionalplanung durch die Planung

/N

//——Fraig-Scholle™
i1ic0bin Siegls NE o RISTINEND

nicht berthrt werden.

A Plantage

AR

Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan Havelland-Fliming 3.0 2.3 Flachennutzungsplan

In dem seit September 2017 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Trebbin ist das Plangebiets als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die 6stlich
angrenzenden Flachen sind als Gewerbeflachen abgebildet. Hierbei handelt es
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sich um einen Solarpark. Der Bebauungsplan kann aus der Darstellung des Fla-
chennutzungsplans nicht entwickelt werden. Daher ist es erforderlich, den Fla-
chennutzungsplan zu dndern.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Trebbin hat am 05. Juli 2023 auch
die Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen (4. Anderung). Das

Anderungsverfahren erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zeitlich parallel zum Bebau-
ungsplan. Das Plangebiet soll zukiinftig, wie im Integriertes Stadtentwicklungskon-

zept vorgeschlagen, als Gewerbeflache dargestellt werden, siehe dazu auch Kapi-
tel 2.4.1.

/
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Abb. 5: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Abb. 6: Flichennutzungsplan nach der 4. Anderung

2.4 Stadtentwicklungskonzepte
2.4.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Trebbin hat in ihrer Sitzung am
08.03.2023 das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Trebbin (INSEK
2035) mit Planungsstand Januar 2023 gemal § 1 Absatz 6 Nr. 11 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

Mit dem Ziel der bedarfsgerechten Entwicklung neuer Gewerbestandorte wurden
im INSEK 2035 bestehende Gewerbeflachen ermittelt und potentielle Erweite-
rungsflachen herausgearbeitet. ,Hinsichtlich der Mafsnahmen und Handlungsan-
sdtze im Wirtschafts- und Arbeitsmarktsektor kommt es daher vor allem darauf
an, das vorhandene Potenzial zu nutzen und zu ergdnzen. Dabei sind die ansdssi-
gen Gewerbe zu stirken und die Neuansiedlung von insbesondere produzierenden
Gewerbebetrieben zu férdern.” (INSEK 2035).

Das Plangebiet wird im INSEK als potenzielle Erweiterungsflache mit der Bezeich-
nung G8 dargestellt.
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Flache G9: 4,8 ha

"

Abb. 7: Dargestellte potentielle Erweiterungsflachen fir Gewerbe (INSEK 2023)

Zu der Flache G8 wird Folgendes ausgefihrt:

,Als mégliches Potenzial fiir die Zukunft bieten sich die nachfolgenden Fldchen G8
und G9 an. Diese beiden Fldchen befinden sich am vorhandenen Gewerbestandort
in Klein Schulzendorf, der (iberwiegend durch Solarmodule bebaut ist. Durch die
LAlte B101“ (Trebbiner StrafSe) sowie der vorhandenen inneren ErschliefSung (Krii-
gerweg) des vorhandenen Gewerbestandortes sind bereits beste Voraussetzungen
fiir eine bedarfsgerechte Erweiterung gegeben. Dariiber hinaus ist der Standort
durch die direkte Auf- und Abfahrt der ,,neuen B101“ (éstlich gelegen) und der da-
mit schnellen Verbindung (Erreichbarkeit) zur Autobahn A10 (ca. 15 min) ein ent-
scheidender Faktor weitere Angebote fiir zukiinftige Gewerbebetriebe voranzutrei-
ben.”

,Des Weiteren ist darauf zu achten, dass privilegierte Bauvorhaben im Aufsenbe-
reich auf Landwirtschaftsfléichen nur auf solchen Fléichen erfolgen, die (iber eine
nicht landwirtschaftlich ausreichend nutzbare Bodenwertzahl und Bodenfruchtbar-
keit verfiigen. Dieser Grundsatz ist allgemein nach dem Baugesetzbuch zu beriick-
sichtigen.” (INSEK 2035)
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Nr. | Luftbild Kataster
G8 K= I

Quers’s

Die Flache G8 befindet sich sudlich des Ortsteiles Klein Schulzendorf und grenzt
direkt an die gewerblichen Bauflachen, welche tiberwiegend mit Solarmodulen bebaut
sind, an (Krligerweg). Die Flachengrofie betragt ca. 6,4 ha.

Durch die gute Verkehrsanbindung sowie der vorhandenen Erschliefungsstral’en
(alte B101 sowie der Zuwegung zur neuen B101) sind gute Voraussetzungen fir
zukinftige Gewerbeflachen denkbar.

Bei vertiefenden Betrachtungen sind jedoch weitere Abstimmungen mit den
zustandigen Behorden zu fuhren. Insbesondere sind hierbei auch die Belange der
Landwirtschaft ausreichend zu bericksichtigen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Abb. 8: Fliche G8 (INSEK 2023)

Der Kartendarstellung der Landesvermessung und Geobasisinformation Branden-
burg* konnten, aufgrund durchgefiihrter Grabungen, Bodenschitzungswerte ent-
nommen werden. Bei der Plangebietsflache handelt es sich um Ackerland mit san-
digen (S) und teilweise anlehmig sandigen (SI) Boden. Die Bodenstufen (Zustands-
stufen) liegen Gberwiegend bei 4 und teilweise 3. Die Bodenzahlen liegen zw. 22
und 34 und die Ackerzahlen zw. 20 und 32. Das landwirtschaftliche Ertragspoten-

zial der Boden ist dementsprechend als gering zu bewerten.

4 https://bb-viewer.geobasis-bb.de/
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Abb. 9: Boden- und Ackerzahlen im Plangebiet >

2.4.2 Einzelhandelskonzept

Fiir die Stadt Trebbin liegt ein Einzelhandelskonzept, mit Fokus auf die Nahversor-
gung fiir die Stadt Trebbin, aus dem Jahr 2021 vor. Dieses Konzept beinhaltet
Empfehlungen und Umsetzungsinstrumente fiir die kommunale Baugenehmi-
gungspraxis und Bauleitplanung.

Folgende libergeordnete Entwicklungsziele werden in der Stadt Trebbin ange-
strebt:

1. Starkung der Gesamtstadt: Sicherung und Starkung des Einzelhandelsangebotes
der Stadt Trebbin insbesondere im Bereich des grundfunktionalen Schwerpunkts.

2. Stadtebaulich-funktionale Starkung der Zentren: Erhalt und Starkung der zent-
ralen Versorgungsbereiche im Kontext ihrer jeweiligen Versorgungsfunktion bei
gleichzeitiger Vermeidung schadlicher Auswirkungen auf die Nahversorgung.

3. Sicherung und Starkung der Nahversorgung: Sicherung, Starkung und Erganzung
der Nahversorgungsangebote in der Kernstadt an stadtebaulich integrierten

5> ebenda
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Standorten, wobei schadliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsberei-
che vermieden werden sollen. Etablierung bzw. Sicherung einer ortsteilspezifisch
angepassten Nahversorgung in kleineren Ortsteilen.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Einzelhandelskonzept
keine Aussagen getroffen. Im geplanten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbe-
triebe zwar grundsatzlich zuldssig, jedoch nur, solange eine Verkaufsflache von
800 m? nicht Uberschritten wird (Grenze zur GroRflichigkeit). Konzeptionell sind
dort keine Einzelhandelsbetriebe vorgesehen. Der Bebauungsplan steht den Zie-
len des Einzelhandelskonzeptes nicht entgegen.

2.4.3 Larmaktionsplan

Fiir die Stadt Trebbin wurde im Jahr 2013 ein Larmaktionsplan erarbeitet und von
der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Eine Aktualisierung des Planes
erfolgte im Jahr 2018.

Grundlage fiir die Uberarbeitung der Lirmaktionsplanung bilden die Lirmkartie-
rungen 2017 des Landes Brandenburg zum Strallennetz, des Eisenbahnbundesam-
tes zu Schienenwegen und des MLUL zum Fluglarm sowie die daraus resultierende
Larmbetroffenheit der kartierten Bereiche ab den Mittelungspegeln LDEN 55
dB(A) oder LNIGHT 50 dB(A).

Die vorgeschlagenen MalBnahmen sind daher weitestgehend MalRinahmen, die als
Querschnittsziele in den weiteren Planungen der Stadt Trebbin Berlicksichtigung
finden sollen.

Kurz- und mittelfristige MaRnahmen
e Fahrradstellplatze
e Offnung von EinbahnstraRen fiir Radfahrer

e Attraktivitatssteigerung und regelmaRige Wartung der Geh- und
Radwege

e Fahrradservice am/im Bahnhof

e Tempo-30-Zonen (nachts fiir die Ortslagen der B246)
e Angebotsstreifen fiir Radfahrer

e Forderung der Elektromobilitat / Wasserstofftechnik
e Aufbesserung der stadtischen Erholungsflachen

e Verbesserung des Larmschutzes

Langfristige MaBnahmen
e Schwerlasttransporte aus der Stadt
e Radwegeverbindungen zu/mit allen Ortsteilen
o Verbesserung der Bahnverbindungen nach Berlin und Potsdam

e Bauliche Anderungen an der StraRenoberfliche
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Der Bebauungsplan steht nicht im Konflikt mit den oben genannten MaRnahmen.
Durch die Lage des Plangebietes am Ortsrand, kénnen Verkehrsstrome durch den
Gewerbebetrieb innerhalb der Stadt bzw. Ortslagen, vermieden werden.

2.5 Benachbarte Bebauungspldne

Im Ortsteil Klein Schulzendorf, welcher direkt an das Plangebiet angrenzt, wurden
bisher finf Bebauungspldne aufgestellt und eine Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung beschlossen, vgl. Abb. 9.

1. B-Plan Wohnbebauung Trebbiner StralRe
2. B-Plan Nr. 1/91 Gewerbegebiet |

3. B-Plan Nr. 2/92 Allgemeines Wohngebiet
4. B-Plan Nr. 2/92 - 1. Anderung

5. B-Plan Nr. 2/92 - 2. Vereinfachte Anderung

6. Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung Klein Schulzendorf - Teil 7

Abb. 10: Darstellung der umgebenen Bebauungsplane mit Plangebiet®

Direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 1/ 91
»Gewerbegebiet |“. Der Bebauungsplan ist seit dem 21.09.1992 rechtskraftig und
ist bereits baulich ausgeschopft. Hier befinden sich eine groRere Flache fiir Photo-
voltaik- und Versorgungsanlagen. Die Flachen werden zudem als Lagerplatze,
durch die Firma Bender Raumsysteme und als Auktionshalle fiir den Landkreis Tel-
tow-Flaming (Warenlager), genutzt. Im Bebauungsplan festgesetzt wurden im We-
sentlichen ein eingeschranktes Gewerbegebiet in offener Bauweise mit Il bis IlI
Vollgeschossen. Innerhalb des Gewerbegebietes und am Plangebietsrand wurden
teilweise ErschlieBungsstralen mit Leitungsrechten eingetragen. Im nérdlichen

6 https://www.geoportal-trebbin.de/viewer2.php
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Abschnitt befinden sich zudem Anpflanzflachen. Der , Kriigerweg” ist bereits Be-
standteil dieses Bebauungsplanes und wurde in der Sitzung der Stadtverordneten
am 28.09.2011 als offentliche Verkehrsflache gewidmet. Die StraRe wird im Zuge

|II

der Bebauungsplanaufstellung des , Gewerbegebietes I1” in den Geltungsbereich

mit einbezogen.
2.6  Schutzausweisungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine ausgewiesenen Naturschutzge-
biete.

Weiter westlich des Plangebietes befinden sich folgenden Schutzgebiete:
e Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal - Beelitzer Sander”
e Naturpark "Nuthe - Nieplitz"

s{ow /

Abb. 11: Lage der Schutzgebiete zum Plangebiet”

Eine Betroffenheit des Landschaftsschutzgebietes und des Naturparkes ergeben
sich durch die Planung nicht.

Wasserschutzgebiete IV (I1IB)

Das Plangebiet befindet sich entsprechend Kreistagsbeschluss Luckenwalde Nr.
0030/85 vom 13.05.1985 innerhalb der damals so bezeichneten Trinkwasser-
schutzzone IV des Wasserwerkes Trebbin. Das Wasserschutzgebiet ist gemald §15
Abs. 4 BbgWG weiterhin rechtsverbindlich. Die Schutzzone IV entspricht der heuti-
gen Schutzzone Ill B, wird aber weiterhin als Schutzzone IV geflihrt.

7 https://www.geoportal-trebbin.de/viewer2.php
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,2Zur Sicherung der Trinkwasserqualitéit befinden sich um die Wasserwerke Treb-
bin, Thyrow und Glau Wasserschutzgebiete — das Wasserschutzgebiet Trebbin
Sportfeldstrafle, das WSG Thyrow und das WSG Glau.“ (FNP Trebbin)

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Rahmen des Land-
schaftsplanes (Entwurf 1999) fiir das Schutzgut Wasser folgenden Aussagen ge-
troffen:

Oberflachengewdsser
— — FlieRgewasser sonstige

Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen

Grundwasser nicht geschiitzt; ungespanntes Grundwasser in lockerem Bodensubstrat

(Anteil bindiger Bildungen in der Versickerungszone < 20 %, Grundwasserflurabstand < 2
m bis 10 m, ungespannt)

>80 % und Grundwasserflurabstand > 5 m, gespannt sowie Anteil bindiger Bildungen in

der Versickerungszone 20 % bis 80 %, Grundwasserflurabstand > 10 m, ungespannt)

Flachen mit wasserrechtlicher Festsetzung

-1 .
= H‘E Trinkwasserschutzzone 11l B

Beeintrichtigungen / Gefihrdungen

Gefahrdung durch Eintrag bedenklicher Stoffe in Bereiche mit sehr geringem Geschiitzheitsgrad des

Grundwassers

s
7 7,7 Einsatz von Dunger und Pestiziden auf Ackerstandorten

keine Gefdhrdung des Grundwassers; (Anteil bindiger Bildungen in der Versickerungszone

Abb. 12: Lage im Wasserschutzgebiet?®

8 http://www.stadt-trebbin.de/ris/instanz_1/belege/csb48__13_el_m_15_bv15_2017_4.pdf
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2.7 Sonstige planerische Rahmenbedingungen
2.7.1 Ver- und Entsorgung, vorhandene Leitungen

Wasser und Abwasser

Das Plangebiet liegt im Zustandigkeitsbereich des WARL — Wasserver- und Abwas-
serentsorgungs-Zweckverband Ludwigsfelde. Das Plangebiet wird an das offentli-
che Netz dieses Versorgers angeschlossen. Hierzu werden vertragliche Regelun-
gen zwischen dem Grundstiicksentwickler und dem Verband bzw. der Stadt Treb-
bin vereinbart. Vorabstimmungen erfolgen im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange.

Elektroenergie

Der Anschluss des Gebiets an das Versorgungsnetz erfolgt durch den regional zu-
standigen Versorger (E.DIS). Abstimmung erfolgen im Rahmen er nachgelagerten
ErschlieBungsplanung. Fiir die einzelnen Nutzungen bzw. Grundstiicke kann der
Energieversorger im Rahmen der Wabhlfreiheit individuell ausgewahlt werden.

Warmeversorgung

Uber die Warmeversorgung des Gebiets wird im Zuge der nachgelagerten Er-
schlieBungsplanung entschieden. Es liegt bisher keine Gasversorgung an

Telekommunikation

Die ErschlieRung des Gebiets mit Telekommunikation bzw. Internet muss heu her-
gestellt. Dies ist Gegenstand der nachgelagerten ErschlieBungsplanung.

Vorhandene Leitung

Ein Glasfaserkabel des Unternehmens DNS-Net verlduft entlang der westlichen
plangebietsgrenze innerhalb der dort festgesetzten privaten Griinflache. Ein ent-
sprechender Hinweis wird auf die Planzeichnung aufgetragen.

2.7.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ,,Gewerbegebiet I[I” und die angrenzenden Flachen sind bisher
nicht in das OPNV-Netz eingebunden. In der Umgebung des Plangebiets verkehre
die Buslinien 750 (Luckenwalde — Trebbin — Potsdam tber Wiesenhagen, Klein
Schulzendorf und Liidersdorf) sowie 760 (Trebbin — Kliestow — Klein Schulzendorf
— Wiesenhagen Richtung Gadsdorf). Die nachst gelegene Haltestelle ist Klein
Schulzendorf Trebbiner StraRe (Entfernung zum Plangebiet etwa 1000 m). Die
Fahrplane weisen vormittags groRe Liicken auf, an Wochenenden gibt es nur ver-
einzelt Fahrten. Insgesamt ist die Bedienungsqualitat bisher ungeniigend. In Ab-
stimmung mit dem Landkreis Teltow-Flaming und der Verkehrsgesellschaft Tel-
tow-Flaming besteht die Notwendigkeit, das Angebot im Zuge der Entwicklung des
Plangebiets als Gewerbestandort zu verbessern.
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2.7.3 Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale.

In einem geringen Abstand zum Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal mit
der Nr. 130575 in der Gemarkung Kliestow, Flur 3 und der Bezeichnung ,Siedlung
Ur- und Friihgeschichte”, vgl. Abb. 12.
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Abb. 13: Bodendenkmale in der Ndhe zum Plangebiet

Hinweis auf die gesetzlichen Vorschriften fiir den Fall, dass Bodendenkmale auf-
gefunden werden:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdver-
farbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstédnde,
Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die auf-
gefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde
ggf. auch dariber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Archdologische Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archéologischen Landesmuseum zu tGbergeben (§11 Abs. 4 und § 12 BbgD-
SchG).
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2.7.4 Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Hochwasserrisiko oder Uberschwem-
mungsgebieten.®

2.7.5 Kampfmittel und Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Altlasten oder Kampfmittel belasteten Berei-
che.’®

2.7.6 Baumschutzsatzung

Fiir den Bebauungsplan gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Trebbin mit Stand
vom 07.12.2016.Im Bereich des Plangebietes verlaufen straBenbegleitend zum
Krigerweg eine Baumreihe in Form von 35 Ahornbdumen mit einem Stammum-
fang von mehr als 60 cm. Diese sind gemaR § 29 BNatSchG als auch gemaR § 2 der
Baumschutzsatzung der Stadt Trebbin geschiitzt.

2.7.7 Stellplatzsatzung

Fiir den Bebauungsplan gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Trebbin vom
15.06.2005. Danach gelten gewerbliche Anlage folgende Anforderungen:

e Handwerks- und Industriebetriebe:
1 Stellplatz je 60 m? Nutzflache

e Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufsraume:
1 Stellplatz je 100 m? Nutzflache

e Biro- und Verwaltungsgebaude: 1 Stellplatz je 40 m? Nutzflache, bei erheb-
lichem Besucherverkehr 1 Stellplatz je 30 m? Nutzflache

Fiir Fahrradstellpldtze enthalt die Satzung keine Vorgaben. Fahrradstellplatze sind
gemall § 49 BbgBO in dem jeweils notwendigen Umfang herzustellen.

https://apw.brandenburg.de/LFUBRB.aspx?th=WRRL_1_1_RW/|WRRL_1_1_LW&feature=showNodesIn-
Tree|[[239.336],true

10 https://geoportal.teltow-flaeming.de/geoportalviewer/synserver?project=Umwelt_Ex-
tern&statelD=822d38ba-6771-4e6d-al12-99407adb261e&language=de&client=core
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3 Festsetzungen

3.1 Zeichnerische Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet werden Flachen fiir ein Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO
festgesetzt. Die Textfestsetzungen Nr. 1.1 bis 1.6 definieren die flir das Gewerbe-
gebiet zuldssigen, ausnahmsweise zuldssigen und unzulassigen Nutzungen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese GRZ ermdglicht eine flexible Ausnutzung
des Grundsticks entsprechend den Anforderungen gewerblicher Betriebe. Der
Orientierungswert des § 17 BauNVO fiir die GRZ in Gewerbegebieten wird einge-
halten. Die Gebdudehdhe wird im Plangebiet mit 15 m Gber dem festgesetzten
Hohenbezugspunkt festgelegt.

Damit wird der Vorgabe des § 16 Abs. 3 BauNVO entsprochen. Danach sind im Be-
bauungsplan stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der
baulichen Anlagen sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anla-
gen festzusetzen. Gleichzeitig sind diese beiden Festsetzungen zur Bestimmung
des Males der Nutzung ausreichend. Die Festsetzung einer Anzahl von Vollge-
schossen (Z) oder einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist in einem Gewerbegebiet
nicht zielfihrend, weil oftmals Gebaude entstehen, die entweder keine oder sehr
hohe Geschosse aufweisen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird mittels Baugrenzen eine zusammenhadngende liberbaubare Grundstiicks-
flache festgesetzt, damit die Gebdude den Anforderungen der anzusiedelnden Be-
triebe entsprechend angeordnet bzw. das Gebiet im Bedarfsfall flexibel parzelliert
werden kann. Die Baugrenze hadlt Abstdande von 8 m zur westlichen und Plange-
bietsgrenze ein, der Abstand zur stidlichen Plangebietsgrenze betragt 13 m. Damit
bleibt genligend Flache fiir eine Eingriinung der Bebauung.

Stellplatze und Nebenanlagen sowie Zuwegungen und Zufahrten sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die dulRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll iber die 6ffentliche Stralle
»Krigerweg” erfolgen. Der Kriigerweg ist teilweise als Verkehrsflache bereits im
Bebauungsplan 1/91 ,,Gewerbegebiet 1“ festgesetzt. Die festgesetzte Breite be-
tragt ungefahr 6,50 m (ist abschnittsweise unterschiedlich). Die aktuell vorhan-
dene Fahrbahnbreite des Kriigerweges betragt ca. 5 m, die Stral3e ist somit bisher
nicht vollstandig ausgebaut.

Im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 11“ wird zusatzliche Verkehrsflache festge-
setzt. Der Kriigerweg wird somit verbreitert. Die nachfolgende Abbildung zeigt

eine Uberlagerung der Bebauungspldne 1/91 ,Gewerbegebiet |“ aus dem Jahr
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1992 und des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet I1“ im Bereich der Nahtstelle des

Krigerwegs. Gemeinsam mit der im Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet II“ zusatzlich
festgesetzten Verkehrsflache ergibt sich eine Gesamtbreite des Kriigerwegs von

ungefahr 12 Metern. Dies ist ausreichend, um den verkehrlichen Anforderungen

einer gewerblichen Nutzung zu entsprechen.

Abb. 14: Gemeinsame Darstellung Bebauungsplane "Gewerbegebiet I" und "Gewerbegebiet 11"

Am Krigerweg sind vier Zufahrtsmoglichkeiten in das Gewerbegebiet festgesetzt,
die einen Abstand von etwa 100 Meter zueinander aufweisen. Die Lage dieser Zu-
fahrten wird im Bebauungsplan vorgegeben, ihre Breite betragt jeweils 10 m. Mit
dieser Breite kann der Abbiegevorgang fiir bspw. Sattelziige im Plangebiet ge-
wahrleistet werden.

Entlang dem Kriigerweg an dessen Westseite befindet sich eine Baumreihe. Hier-
bei handelt es sich um Ahornbdaume mittleren Alters. Diese wurden im Zeitraum
zw. 2000 bis 2005 entlang des Kriigerweges gepflanzt. Zur Herstellung der Zufahr-
ten in das Gewerbegebiet ist jeweils die Fallung eines Baumes erforderlich. Dies
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ist unvermeidlich, da die Baumabstdnde zueinander nur ca. 10 m betragen und
eine Durchfahrt fir bspw. Sattelzlige, LKWs oder die Millabfuhr unter Bericksich-
tigung der erforderlichen Schleppkurven ansonsten nicht moglich ware. Die Zu-
fahrten sind so festgesetzt, dass ein Abstand von mindestens 3 Metern zu den be-
nachbarten Baumen eingehalten wird.

Da es sich um Baumreihen handelt, sind diese gemadR § 29 BNatschG geschiitzt
und eine entsprechende Ausnahme Genehmigung im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens zu stellen. Es sind entsprechende Ersatzpflanzungen gemaR Baumschutz-
satzung der Stadt Trebbin vorzunehmen.

Weitere Zufahrten im Bereich der HauptstralRe werden ausgeschlossen.

Auf die Festsetzung von Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs wird ver-
zichtet, damit keine Einschrankungen im Hinblick auf eine spatere Parzellierung
bestehen. Erfahrungen aus anderen Gewerbegebietsentwicklungen haben ge-
zeigt, dass oftmals die Gesamtflache durch einen Gewerbetreibenden genutzt
wurde und eine festgesetzte interne offentliche ErschlieBung daher entbehrlich
bzw. sogar hinderlich war. Gleichzeitig ermdglichen die vier festgesetzten Grund-
stiickszufahrten auch eine kleinteilige Parzellierung. Sollte das Plangebiet kleintei-
lig parzelliert werden, kann die interne GrundstlickserschlieBung auf privatrechtli-
cher Basis mittels Grunddienstbarkeiten gesichert werden.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet werden private Griinflaichen entlang der ,,Hauptstrae” sowie im
Siden und des , Kriigerweges” festgesetzt, um den Gewerbestandort in Richtung
dieser StraRRe einzugriinen. Es wird zudem eine lberlagernde Festsetzung zur Be-
pflanzung der sidlichen Grinflache im Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Fest-
setzung Nr. 5).

Der nordlich gelegen ,,Quergraben” bleibt erhalten und wird ebenfalls als Griinfla-
che festgesetzt. In diesem Bereich sind regelmalig Gewasserunterhaltungsarbei-
ten am Graben durchzufiihren. Dementsprechend wurde eine Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen, welche eine Unterhaltung des Grabens durch den
Wasser- und Bodenverband ,,Nuthe-Nieplitz“ sichert.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Entlang der stidlichen Plangebietsgrenze sind Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gberlagernd mit der Griinflache
festgesetzt. Sie hat eine Breite von 10 m. Innerhalb dieser Flachen sind Anpflan-
zungen von Baumen und Strauchern vorgesehen, um das Plangebiet einzugriinen,
siehe Textfestsetzung Nr. 5.
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Geh- und Fahrrechte

Im Norden des Plangebiets innerhalb der dort festgesetzten privaten Griinflache
befindet sich der so genannte Quergraben. Er wird vom Wasser- und Bodenver-
band Nutze-Nieplitz unterhalten. Zugunsten des Verbandes wird ein Geh- und
Fahrrecht mit einer Breite von 5 Metern festgesetzt, sieh auch die dazugehorige
Textfestsetzung Nr. 3.

3.2 Textliche Festsetzungen
3.2.1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Gewerbegebiet sind zuldissig: Gewerbebetriebe aller Art, éffentliche
Betriebe, Geschdifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude, Tankstellen sowie
Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 Abs. 2 BauNVO
Erlduterung

Die Festsetzung entspricht weitgehend der Regelung des § 8 BauNVO zu Gewer-
begebieten. Im Plangebiet soll grundsatzlich ein breites Spektrum an gewerbli-
chen Nutzungen erméglicht werden. Allerdings werden bestimmte Nutzungen
ausgeschlossen.

1.2 Lagerplitze sind unzuléssig.
Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauNVO
Erlduterung

Lagerplatze werden ausgeschlossen, weil diese eine flachenintensive Nutzungen
mit einer geringen Arbeitsplatzdichte darstellen. Die Flachen im Gewerbegebiet
sollen vorwiegend fiir Produktions- und Handwerksbetriebe zur Verfligung stehen
und auch deshalb von Lagernutzungen freigehalten werden.

Der Ausschluss betrifft nur selbstandige Lagerplatze. Lagerplatze, die Bestandteil
eines Betriebsgeldndes sind, das ansonsten anderen gewerblichen Zwecken dient,
bleiben zul3ssig.

1.3 Anlagen zur Haltung, zur Schlachtung und zur Aufzucht von Tieren sind
unzuldssig.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 9 BauNVO
Erlduterung

Anlagen zur Haltung, Aufzucht und Schlachtung von Tieren werden ausgeschlos-
sen, weil diese Nutzungen nicht der hier angestrebten Gebietscharakteristik ent-
sprechen. Von diesen Anlagen gehen potenziell Geruchsbeldstigungen aus, poten-
ziell konflikttrachtig sind zudem die erforderlichen An- und Abtransporte von le-
benden oder toten Tieren. Entsprechende Anlagen sind daher geeignet, das Ge-
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biet fiir andere gewerbliche Nutzungen — produzierende Betriebe oder Hand-
werksbetriebe — unattraktiv zu machen bzw. die Qualitdt des Standortes von vorn-
herein zu beeintrachtigen. Hinzu kommt, dass entsprechende Betriebe aus seu-
chenhygienischen Griinden vielfach besondere Anforderungen an die Umgebung
haben, was eine Nachbarschaft zu anderen gewerblichen Nutzungen problema-
tisch macht

14 Die gemdfs § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstdtten werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 BauNVO
Erlduterung

Betriebswohnungen sind konzeptionell nicht vorgesehen und daher im Plangebiet
auch nicht zul3ssig. Die tbrigen Nutzungen, die gemalk § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 in
Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssig sind, werden ebenfalls nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden zum
einen aufgrund der dezentralen Lage des Gebiets ausgeschlossen. Entsprechende
Nutzungen sollten Wohnsiedlungsbereichen zugeordnet sein oder zumindest in
der Nahe von Wohnsiedlungsbereichen liegen. Dies ist hier nicht der Fall. Auf-
grund der separaten Lage des Gebiets ist auch nicht zu erwarten, dass fir diese
Nutzungen ein Bedarf entstehen kénnte. Zudem kdnnen diese Nutzungen (insbe-
sondere Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke) ihrerseits ein Schutzbediirfnis auslo-
sen, was wiederum die Nutzbarkeit des Gebietes fir klassische gewerbliche Nut-
zungen einschranken wiirde.

Aus dhnlichen Uberlegungen heraus werden Vergniigungsstitten ausgeschossen.
Auch diese sollten zumindest in einem stadtebaulichen Zusammenhang zu Sied-
lungsflachen angeordnet sein, sofern es sich nicht um sehr groRe Anlagen mit ei-
nem besonders hohen Stoérgrad handelt. Die Ansiedlung solcher Nutzungen wie
GroRdiskotheken oder groRen Festhallen entspricht wiederum nicht den stadte-
baulichen Zielen der Stadt, weil dann fiir klassische gewerbliche Nutzungen oder
Handwerksbetriebe kaum noch Raum bliebe.

1.5 Im Gewerbegebiet sind Freiflichen Photovoltaikanlagen unzuldssig. Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und Au-
Benwandfléchen sind zuldssig.

Rechtsgrundlagen: § 1 Abs. 1 Nr. 9 BauNVO
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Erlduterung

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich bereits flichenhafte
Photovoltaikanlagen (PV- Anlagen) im Gewerbegebiet. Eine weitere flachenhafte
Ausweisung von PV-Anlagenflachen ist im Gewebegebiet nicht gewlinscht, da die-
ses fiir produzierende und weiterverarbeitende Gewerbe sowie Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe zur Verfiigung stehen soll.

1.6 Im Gewerbegebiet sind Batteriespeicher unzuldssig.
Rechtsgrundlagen: § 1 Abs. 1 Nr. 9 BauNVO
Erlduterung

Batteriespeicheranlagen werden im Zusammenhang mit Freiflachen-PV-Anlagen
vorgesehen, um die dort gewonnene Energie zu speichern. Teilweise werden sie
auch als selbstdandige Anlagen aufgestellt. Aufgrund der angrenzenden PV-Flache
ist das Gebiet als Standort fiir solche Anlagen potenziell attraktiv. Sie stehen je-
doch ebenfalls dem Ziel entgegen, die Flache fiir die Ansiedlung von klassischem
Gewerbe und Handwerksbetrieben vorzuhalten, zumal durch Batteriespeicher
keine Arbeitsplatze geschaffen werden. Sie werden daher ausgeschlossen.

3.2.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

2. Im Gewerbegebiet sind Stellpldtze gemdfs § 12 BauNVO, Nebenanlagen
gemdf3 § 14 BauNVO sowie Zufahrten und Wege auch aufSerhalb der liber-
baubaren Grundstiicksfldichen zuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB, § 12 und § 14 Abs. 1
BauNVO.

Erlauterung

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO kdnnen Nebenanlagen auRerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflache zugelassen werden. Allerdings ist diese Regelung eine Ermes-
sensentscheidung der Baugenehmigungsbehorde. Aus Griinden der Flexibilitat ist
es jedoch erforderlich, Nebenanlagen und Stellplatze auBerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen anordnen zu kénnen.

3.2.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

3. Die Fldche GF ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Wasser-
und Bodenverbandes "Nuthe-Nieplitz" zur Unterhaltung des Quergrabens
zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Erlduterung

Mit dieser Festsetzung wird dem Wasser- und Bodenverband "Nuthe-Nieplitz" ein
Geh- und Fahrrecht zur Unterhaltung des Grabenabschnittes ,Quergraben” einge-
raumt. Der Grabenabschnitt wird regelmaRig durch den Verband befahren und
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oberhalb der Boschungskante gemaht. Die Flache ,GF“ liegt sidlich des Grabens
und ist zeichnerisch abgegrenzt.

3.2.4 Erhaltung Baume

4. Die auf der Verkehrsflidche "Kriigerweg" vorhandenen Baumbesténde sind
zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind die Baumbestdnde im Bereich der
Ein- und Ausfahrten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Erlduterung

Im Verlauf des Kriigerweges befindet sich eine Ahornbaumreihe, welche erhalten
werden soll. Aufgrund notweniger Zufahrten zum Gewerbegebiet, kénnen jedoch
nicht alle Bdume erhalten werden. Im Plangebiet sind insgesamt vier Zufahrts-
moglichkeiten dargestellt, die jeweils 10 m breit sind. Je nach der letztlich erfor-
derlichen Anzahl an Zufahrten sind in diesem Zuge Baumfallungen notwendig, um
die notwendigen Kurvenradien (Schleppkurven) fir bspw. LKW einzuhalten und
eine ausreichende Durchfahrtsbreite zu gewahrleisten. Fiir die notwendigen
Baumfallungen ist ein Antrag fir eine Ausnahmegenehmigung, im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens, zu stellen. Die Baume sind entsprechend der Baum-
schutzsatzung der Stadt Trebbin auszugleichen.

3.2.5 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

5. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung SPE
sind flédchige Anpflanzungen von Laubgehélzen mit mindestens 1 Baum je
100 m? Fldche aus der Pflanzliste 1 und mindestens 1 Strauch je 1,5 m? Flg-
che aus der Pflanzliste 2 anzulegen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB
Erlauterung

Die Flache MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist entlang der Plangebietsgrenze festgesetzt. Geplant ist hier eine fla-
chige Gehdlzpflanzung mit Baumen und Strauchern. Der Pflanzstreifen ist 10 m
breit und umfasst eine Flache von 2.646 m2. Mit dieser Pflanzflache soll das Plan-
gebiet nach Siiden weiter eingegriint werden, darliber hinaus hat sie das Ziel,
hochwertige Lebensrdaume fiir zahlreiche Arten zu schaffen, Lebensrdume mitei-
nander zu vernetzen, die Erosionswirkungen durch Wind zu vermindern (Hecken)
sowie das Landschaftsbild zu gliedern und aufzuwerten. Die Festsetzung dient
dem Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt.

Es soll eine Durchmischung heimischer Pflanzenarten und eine hochwertige
Pflanzqualitat der Ausgleichsmallnahme gewahrleistet werden. Ziel ist es eine
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Baum- und Strauchheckenstruktur herzustellen. Dies gewahrleistet eine ausrei-
chende Dichte und Verbuschung.

Diese Festsetzung dient auch dem anteiligen Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft. Zur Bilanzierung siehe Umweltbericht Kap. 4.10.5.

3.2.6 Insektenfreundliche Beleuchtung

6. Zur Vermeidung von Beeintréichtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die
AufSenbeleuchtung ausschliefSlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur
von 3.000 bis zu 4.000 Kelvin (warmweifSe Lichtfarbe) zuldssig - unter Ver-
wendung vollstindig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach
oben emittieren.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Erlduterung

Aus Grinden des Insektenschutzes wird festgesetzt, dass fir die AuBenbeleuch-
tung im Gewebegebiet ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von
3.000 (warmweilie Lichtfarbe) bis zu 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig
gekapselter Leuchtengehdause, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig sind.
Diese Festsetzung gilt auch fir die AuRenbeleuchtung der Freiflichen und Ge-
baude.

3.2.7 AuBerkrafttreten

7. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des
am 21.09.1992 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 1/ 91 ,,Gewerbe
gebiet 1“ (bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Trebbin, vom

e ,Nr.__/ ) aufer Kraft.

Erlauterung

Aufgrund der Uberschneidung der beiden Bebauungspldne Nr. 1/91 ,Gewerbege-
biet I“ und Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 11“ im Bereich der gemeinsamen Er-
schlieBungsstralRe ,Krigerweg” (sieh auch Abb. 14) treten die Festsetzungen des
alten Bebauungsplanes auller Kraft.

3.3 Pflanzlisten

Fiir Anpflanzungen im Plangebiet wird die Verwendung von Arten empfohlen, die
in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefiihrt sind. Dies soll dazu beitragen, dass fir
die Bereiche innerhalb des Plangebietes, die bepflanzt und damit 6kologisch auf-
gewertet werden sollen, ausschlieRlich heimische Gehdlzarten verwendet wer-
den. Heimische Geholze bieten im Vergleich zu nicht heimischen Arten mehr Le-
bensraum und Nahrung fir Vogel und Insekten.

Die Pflanzliste ist auch auf die Planzeichnung aufgedruckt.
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Pflanzqualitdten:

Bdaume: Hochstamm oder Stammbusch, 2-3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm,
Straucher: verpflanzt, 100-150 cm hoch

Pflanzliste 1 - Biume

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBRdorn

Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weilldorn

Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Pflanzliste 2 - Straucher

Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel

Cytisus scoparius Besenginster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Salix purpurea Purpurweide

Salix triandra Mandelweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

3.4 Nachrichtliche Ubernahme
Die folgende nachrichtliche Ubernahme wird auf den Bebauungsplan aufgetragen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet 11" liegt vollstéindig in
der Trinkwasserschutzzone 1V des festgesetzten Wasserschutzgebietes Trebbin
"Sportfeldstrafie".

Die Schutzzone IV entspricht der heutigen Schutzzone IIl B, wird aber weiterhin als
Schutzzone IV geflihrt.
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3.5 Hinweise
Folgende Hinweise werden auf den Bebauungsplan aufgetragen:

Hinweis zum Trinkwasserschutz

Innerhalb des B-Plangebietes werden wasserbehérdlich vertikale Bohrungen fiir
eine Wdrmepumpenanlage nicht zugelassen. Bei Errichtung von Sole/Wasser-W(ir-
mepumpenanlagen kénnen lediglich horizontale Erdkollektoren oder Spiralkollek-
toren genutzt werden.

Die Untere Wasserbehorde beim Landkreis Teltow-Flaming hat im Zuge der friih-
zeitigen Beteiligung als Trager offentlicher Belange!! mitgeteilt, dass Bohrungen
fiir Sonden aufgrund der die Lage des Plangebietes innerhalb des Wasserschutzge-
bietes Trebbin im Landkreis Teltow-Flaming, bis auf wenige Ausnahmen, nicht
mehr zugelassen und abgelehnt werden. Die Gefahr der Verunreinigung tiefer lie-
gender Grundwasserleitungen ist zu hoch und kann auch durch sonst zu treffende
Anordnungen nicht vollstandig vermieden werden.

Der Einbau oberflachennaher Erd- oder Spiralkollektoren ist dagegen moglich.
Luft-Warmepumpen sind nicht betroffen.

Hinweis zur Bauzeitenregelung (Artenschutz):

Die Baufeldfreimachung und Féllung von Gehélzen muss in der Zeit zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen, um eine Beeintrdchtigung von Végeln
wdhrend der Brutzeit, die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der V6-
gel sowie der Entwicklungsformen (Eier, Jungvégel) zu vermeiden. Vor Beginn der
Bautdtigkeit sollte eine nochmalige Kontrolle der zu entnehmenden Gehélze auf
Nist- und Ruhestdtten - auch beziiglich des Eichhérnchens erfolgen.

Es handelt sich hier um eine Vermeidungsmalinahme fiir die von der Planung be-
troffenen Heidelerche und darliber hinaus auch fiir Brutvogel allgemein und fiir
das Eichhérnchen.

Weitere Ausfiihrungen zum Artenschutz sind dem Umweltbericht (Kap. 4.10.5 und
4.10.6) zu entnehmen.

Hinweis zu Bodenfunden:

Es ist nicht auszuschliefsen, dass bei Erdarbeiten Gebeine von Kriegstoten des II.
Weltkrieges zu Tage treten. Bei Gebeinfunden ist die Arbeit sofort zu unterbre-
chen, die Polizei ist zu informieren. Die Fundstelle ist zu sichern. Es ist untersagt,
Gegenstdnde jeglicher Art zu entfernen, die der Identifizierung der Toten dienen
kénnen. Die Fortfiihrung der Arbeiten ist erst nach Abschluss der Bergungsarbeiten
gestattet.

11 Schreiben vom 15.05.2024
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Dieser Hinweis erfolgt aufgrund eiern entsprechenden Information des Ordnungs-
amtes beim Landkreis Teltow-Fldming aus der friihzeitigen Beteiligung.'?

Hinweis zu Leitungsbestand

Entlang der westlichen plangebietsgrenze innerhalb der privaten Griinflédche ver-
lduft ein Glasfaserkabel des Unternehmens DNS-Net.

12 Schreiben vom 15.05.2024
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll
Dritten die Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Um-
weltauswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans betroffen werden kon-
nen. Er ist entsprechend der Anlage 1 des BauGB gegliedert. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Die Gliederung des Umwelt-
berichts entspricht den Vorgaben der Anlage 1 des BauGB. Der Umweltbericht
wird im Laufe des Verfahrens fortgeschrieben und erganzt.

4.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
4.2.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des B-Plans, ist die Errichtung eines Gewerbegebietes (siehe Kapi-
tel 1.2 und 1.3). Hierfir sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden.
Der Bebauungsplan sieht folgende Festsetzungen vor:
e Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO
e Private Grinflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- Uberlagernd als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
e Offentliche Verkehrsfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (bereits vor-

handen)

Umfang des Vorhabens

Gewerbe 57.946 80% 46.357 11.589
Grinflache 6.776 0% - 6.776
davon SPE 2.646 0% -

vorhandene 6f-
fentliche Ver-
kehrsflache mit
Grinstreifen und
Baumbestand 2.045 - -

Summe 67.317 46.357 18.365

Tab. 1: Geplante Nutzungen und FlachengroBen
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4.2.2 Inanspruchnahme von Grund und Boden

Aus der Tabelle 1 ergibt sich, dass nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
bis zu 4,63 ha Flache neu versiegelt werden kdnnten. In diesem Umfang wird
Grund und Boden in Anspruch genommen.

4.3 Relevante Ziele des Umweltberichtes aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachpldnen

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte Gbergeordneter Planungen, die im
Bebauungsplan zu bericksichtigen sind, wiedergegeben.

4.3.1 Fachgesetze

Rechtliche Grundlagen

und Ziele

Flache u. Boden
Tiere und
Pflanzen

schaftsbild
Kultur-, Sachgiiter

Baugesetbuch(Baee) | 1 | O | O | O | O | O

§ 1 a Abs. 2 BauGB: spar-
samer Umgang mit
Grund und Boden

[

BauGB: § 1 Abs. 6 Nr. 7 X X X X X X Y

BauGB: Schutzgiter, die
im Rahmen der Umwelt-
priifung zu betrachten
sind

Bundesnaturschutzge- |Z| |Z| & & |:| |:| |:|

setz (BNatSchG) § 18:
Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz im Sinne der
naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

BNatSchG § 30: gesetzli- |:| |:| |:| |Z |:| |:| |:|

cher Biotopschutz

BNatSchG § 44: Schutz |:| |:| |:| |Z |:| |:| D

fir die besonders und
streng geschiitzten Arten
aus nationalen und euro-
paischen Verordnungen
und Richtlinien (Europai-
sche Artenschutzverord-
nung, Fauna-Flora-Habi-

Seite 37 von 93



Stadt Trebbin, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 1 Ortsteil Wiesenhagen/ Klein Schulzendorf Stadt
Entwurf Land
BREHM

Rechtliche Grundlagen
und Ziele

Flache u. Boden

S
[J]
=
=]
7]
=
Q
©
(%]
~
S
=1
=
>
X

Tiere und
Pflanzen
Orts-, Land-
schaftsbild

tat-Richtlinie, Europai-
sche Vogelschutz-Richtli-
nie)

Bundes-Bodenschutzge- |X| |:| |:| |:| |:| |:| |X|

setz (BBodSchG) § 1:
nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzu-
stellen

Wasserhaushaltsgesetz |:| |Z| |:| |:| |:| |:| |:|

(WHG) § § 55 Abs. 2:
Demnach ist unbelaste-
tes Niederschlagswasser
vor Ort zu versickern, so-
weit andere Belange dem
nicht entgegenstehen.

Bundes-Immissions- ] ] X ] [] X ]

schutzgesetz (BImSchG)
§ 1: Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkun-
gen und dem Entstehen
schadlicher Umweltein-
wirkungen vorzubeugen.

Brandenburgisches Na- ] ] ] X L] L] ]

turschutzausfiihrungsge-
setz (BbgNatSchAG)

§ 18: Schutz bestimmter
Biotope

Brandenburgisches Was- = = X L] L] [] L]

sergesetz (BbgWG)

§ 54 Abs. 4 Wassergesetz
Brandenburg: Demnach
ist unbelastetes Nieder-
schlagswasser vor Ort zu
versickern, soweit an-
dere Belange dem nicht
entgegenstehen.

Seite 38 von 93



Stadt Trebbin, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet II“ Ortsteil Wiesenhagen/ Klein Schulzendorf
Entwurf

Rechtliche Grundlagen
und Ziele

Flache u. Boden
Tiere und
Pflanzen
Orts-, Land-
schaftsbild

Waldgesetz des Landes [] ] X X X X

Brandenburg (LWaldG)

|:| Kultur-, Sachgiiter

Verwaltungsvorschrift zu [] ] = X X X

§ 8 Landeswaldgesetz
(VV & 8 LWaldG)

[

Baumschutzsatzung |:| |:| |X| |Z |X| |:|

Stadt Trebbin § 1 Abs. 3:
Ziel dieser Satzung ist es,
Baume, Straucher und
Hecken die nach MaR3-
gabe dieser Satzung ge-
schitzt sind, zu erhalten,
zu pflegen und zu bewah-
ren

Brandenburgisches |:| |:| |:| |:| |:| D

Denkmalschutzgesetz
(BbgDSchG)

§§1, 7,9 und 11: Schutz
von Denkmalen, Anzeige-
und Erhaltungspflicht

Tab. 2: Fachgesetze

4.3.2 Fachplanungen

Nachfolgend werden die fiir die Planung relevanten Fachplane, die darin formu-
lierten umweltrelevanten Ziele und deren Beriicksichtigung im Rahmen des Be-
bauungsplans dargestellt:
Fachpline und Ziele Flache Wasser | Klima Tiere Orts-, Mensch
und Bo- und Land-

den Pflan- schafts
zen bild

Landesentwicklungsplan (LEP HR) X ] ] ] X X

Fiir das Plangebiet werden in der
Festlegungskarte des LEP HR keine
Aussagen getroffen

Kultur-,
Sachgiiter

Landschaftsprogramm Branden- X X X X X X

burg (LPB):

]
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Entwicklungsziel: Landwirtschaft/
Entwicklung einer natur- und res-
sourcenschonenden, vorwiegend
ackerbaulichen Bodennutzung.

Arten und Lebensgemeinschaf-
ten: Erhalt bzw. Wiedereinbrin-
gung charakteristischer Land-
schaftselemente in Gberwiegend
landschaftlich genutzten Berei-
chen, Reduzierung von Stoffeintra-
gen (Dlingemittel, Biozide)

Boden: Bodenschonende Bewirt-
schaftung iberwiegend sorptions-
schwacher, durchlassiger Boden

Wasser: Sicherung der Grundwas-
serbeschaffenheit in Gebieten mit
vorwiegend durchlassigen Deck-
schichten; Sicherung der Schutz-
funktion des Waldes fiir die
Grundwasserbeschaffenheit/ Ver-
meidung von Stoffeintragen durch
Orientierung der Art und Intensi-
tat von Flachennutzungen am
Grundwasserschutz; Trinkwasser-
schutzgebiet

Klima / Luft: Keine Aussagen

Landschaftsbild: Pflege und Ver-
besserung des vorhandenen Ei-
gencharakters / bewaldet.

Erholung: Entwicklung von Kultur-
landschaften mit aktuell einge-
schrankter Erlebniswirksamkeit

Flachennutzungsplan (FNP) Das |Z |:| |X| |X| |Z |X| |Z

Plangebiet ist im FNP als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt

Landschaftsplan Entwicklungs- |Z |:| |X| |X| |Z |X| |Z

karte (Stand 2017) Darstellung als
Ackerland mit standortvertragli-
cher Nutzung nach den Grundsat-
zen der guten fachlichen Praxis, Si-
cherung und Ergdanzung von Baum-
reihen und Alleen als Immissions-
schutz sowie zur Aufwertung des
Landschaftsbildes, diinge- und
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Fliche Wasser | Klima Tiere Orts-,|Mensch Kultur-,
und Bo- und | Lland- Sachgiiter
den Pflan- schafts
zen bild

Fachplane und Ziele

pflanzschutzmittelarme Bewirt-
schaftung von Acker und Dauer-
grunland auf Flachen mit geringem
Geschutztheitsgrad des Grundwas-
sers und in Wasserschutzzonen,
teilw. Gliederung der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und Er-
hoéhung der Strukturvielfalt auf
Flachen mit hohem Stoffverlage-
rungspotential, teilw. Erhalt und
Entwicklung artenreicher Frisch-
wiesen und -weiden durch exten-
sive Nutzung (nordlicher Graben-
abschnitt)

Tab. 3: Fachplanungen
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4.4 Datengrundlage und Methodik der Umweltpriifung
4.4.1 Datengrundlage

Folgende Datengrundlagen zur Priifung umweltrelevanter Belange wurden ausge-
wertet.

e Faunistische Kartierung und Dokumentation
(Trias Planungsgemeinschaft mbH, Marz 2023)

e Artenschutzbeitrag (Stadt Land Brehm, Marz 2024)
e Biotopkartierung (Stadt Land Brehm 2023)

e Geologische Baugrundvoruntersuchung — geotechnischer Vorbericht
(Ingenieurgesellschaft Fischer mbH, Juli 2024)

e Entwasserungskonzept (BEV-Ingenieure, September 2024
4.4.2 Methodik

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird ent-
sprechend Anlage 1 zum BauGB zunéachst eine Bestandsaufnahme der einschlagi-
gen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, durchgefiihrt. Dazu
wird das komplexe Themengeflecht ,Umwelt” nach den einzelnen Schutzgitern
untergliedert und unter Beriicksichtigung schutzgutspezifischer Umweltziele und
Wirkraume analysiert. Auch wird eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung gegeben.

Hieran schlief3t sich eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung an. Hierzu werden die moglichen erheblichen bau-, an-
lagen- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen, auch einschlief8lich indirek-
ter, sekundarer und kumulativer Auswirkungen und Wechselwirkungen, beschrie-
ben. Den aufgefiihrten relevanten Umweltschutzzielen wird dabei Rechnung ge-
tragen; insbesondere dienen sie als BeurteilungsmaRstdbe fir die Umweltvertrag-
lichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten MaBRnahmen, mit denen festge-
stellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verrin-
gert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie eine Darstellung der
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten mit Angabe der
wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieRend eine die ein-
zelnen Umweltauswirkungen in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in en-
ger Verbindung mit der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung nach §
1la Abs. 3 BauGB) vorgenommen wird.
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Der hier vorliegende Umweltbericht (Vorstufe) wird im weiteren Verfahren fort-
geschrieben und beriicksichtigt die zum aktuellen Zeitpunkt vorliegenden Pla-
nungen und Gutachten.

4.5 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung sind nach gegenwartigem Kenntnisstand folgende
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtiter zu erwarten.

1. Schutzgut Mensch

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten, da in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets keine Wohnnutzun-
gen vorhanden sind. Die nachstgelegene Wohnnutzung ist etwa 500 Meter (Luftli-
nie) vom Plangebiet entfernt. Aufgrund dieses Abstandes sind Konflikte nicht zu
erwarten. Das Grundstlick Ostlich des Kriigerweges ist als Gewerbegrundstiick
festgesetzt.

Auswirkungen auf die 6ffentliche Erholungsnutzung sind nicht ersichtlich, weil das
Plangebiet keine Erholungsfunktion aufweist.

2. Schutzgut Arten / Biotope

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope ergeben sich durch die erfor-
derliche Baufeldfreimachung. Hierbei handelt es sich um eine intensiv genutzte
Ackerflache. Im Rahmen der Umweltprifung erfolgten bereits eine Biotopkartie-
rung (Stadt Land Brehm 2023) und die Erstellung einer faunistischen Erfassung
(Trias Planungsgruppe 2023). Die wesentlichen Ergebnisse der faunistischen Erfas-
sung flieBen in den Umweltbericht ein. Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Bi-
otope wird in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bewertet und es werden ge-
eignete KompensationsmaBnahmen benannt. Die Auswirkungen auf die Vor-
schriften des gesetzlichen Artenschutzes werden zusatzlich in einem Artenschutz-
beitrag dargelegt, die wesentlichen Aussagen des Artenschutzbeitrages werden in
die Begriindung ibernommen

3. Schutzgiiter Boden/Flache

Es kommt zu Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache durch die Bebauung
auf dem Grundstiick und die damit unvermeidbar einhergehende Versiegelung
von Grund und Boden im Umfang von etwa 4,63 ha. Der Eingriff in das Schutzgut
wird ebenfalls in der Umweltprifung und der darin integrierten Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung im weiteren Verfahren bewertet und es werden MaRnahmen
zur Minderung und Kompensation dieses Eingriffs vorgesehen. Fiir die Beschrei-
bung des Schutzguts wird auf das vorliegende Bodengutachten zurlickgegriffen

Das Schutzgut Flache ist in dhnlichem Ausmal wie das Schutzgut Boden betroffen.
Zu berlicksichtigen ist, dass das Plangebiet unmittelbar an Siedlungsflachen an-
grenzt und durch menschliche Nutzung vorgepragt ist (intensiv genutzte Ackerfla-
che).
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4. Schutzgiuter Wasser, Luft/Klima

Die Schutzgiter Wasser und Luft/Klima sind potenziell betroffen durch die Inan-
spruchnahme von bisher unversiegeltem Grund und Boden. Eingriffe in das
Schutzgut Wasser kdnnen durch geeignete MaBnahmen gemindert werden, da
das Oberflaichenwasser weitgehend innerhalb des Plangebiets auf den jeweiligen
Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden kann. Dies wurde im Rahmen
eines Entwasserungskonzeptes untersucht und nachgewiesen. Ebenfalls kdnnen
potenzielle Beeintrachtigen der Schutzgiter Klima und Luft durch die im Plange-
biet vorgesehenen Baum- und Strauchpflanzungen gemindert werden. Im Um-
weltbericht erfolgt eine Beschreibung und Bewertung des Eingriffs im Rahmen der
Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung.

5. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird sich in der Form verdandern, das neue gewerblich ge-
pragte Gebaude errichtet werden. Das Plangebiet wird demgegeniiber in den
Randbereichen eingegriint und steht im raumlichen Zusammenhang mit dem an-
grenzenden Gewerbegebiet.

6. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es ist nicht erkennbar, dass Kultur- oder Sachgiiter von der Planung betroffen wa-
ren. Bodendenkmale befinden sich im Umfeld des Plangebietes. Baudenkmale
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.6 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei den nachfolgenden Ausfiihrungen handelt es sich um eine schutzgutbezogene
Bestandsbeschreibung und -bewertung gemal} den Vorgaben der Anlage 1 BauGB.
Es wird der aktuelle Zustand der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d) aufgefiihrten Schutzgii-
ter beschrieben, das sind die Schutzguter:

e Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen

e Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura-2000-Gebieten (von der
hier vorliegenden Planung sind keine Natura-2000-Gebiete betroffen)

e Mensch und die menschliche Gesundheit

e  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Betrachtet werden zudem die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten
Schutzgitern.

Es erfolgt jeweils eine Bewertung und Prognose der im Zuge der Planungsrealisie-

rung zu erwartenden (positiven und negativen) Auswirkungen auf die Schutzglter.
Dabei konnen sowohl zeitlich begrenzte als auch dauerhafte Folgen fir die einzel-

nen Schutzgiiter entstehen.

Die Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung bericksichtigen zusatzlich die folgenden Belange:
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e Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

e Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Umgang mit
Energie

e Darstellung von Landschaftsplanen und von sonstigen Planen insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

e Erhaltung bestmdglicher Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Dabei wird auch auf die eventuell vorhandenen Vorbelastungen eingegangen.

In Kap. 4.10 werden MaRnahmen beschrieben, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwa-
chungsmaBnahmen. In dieser Beschreibung wird auch erlautert, inwieweit erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert
oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die Betriebs-
phase abgedeckt wird.

Die MaRnahmen werden im weiteren Verfahren fortgeschrieben.
4.6.1 Naturraum und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich gemaR der naturrdumlichen GroReinheit im Bereich
der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen (81). Das Plangebiet befin-
det sich in der Untereinheit der ,Teltowplatte” (811).

Diese ,[...] grenzt im Norden an das Stadtgebiet Berlins, im Siiden an die Lucken-
walder Heide. Das Gebiet wird von einer Grundmordnenplatte gebildet, die im
nérdlichen Teil relativ geschlossen ist und nach Siiden hin mehr und mehr von Nie-
derungen zerteilt und unterbrochen wird. Die Nuthe und die Notte mit ihren zahllo-
sen Zufliissen und Gréiben teilen die Grundmordnenplatte in kleine und gréfSere
Inseln. [...]

Der Landschaftseindruck ist geprégt von Ackerfléchen und wird aufgelockert von

Waldern auf den Kuppen und Dauergriinland in den stark grundwasserbeeinfluss-

ten Niederungen.“*

4.6.2 Natura 2000-Gebiete

Durch die Planung sind keine FFH- bzw. Natura 2000-Gebiete betroffen.

13 https://www.bfn.de/landschaftssteckbriefe/teltowplatte
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4.6.3 Schutzgut Klima und Luft

Die Verdanderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Béden oder der
Bau von Gebduden kann sich sowohl auf das Klima der zu untersuchenden Flache
selbst als auch auf das der angrenzenden Flachen auswirken.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch die Topographie beeinflusst. Dazu ge-
horen insbesondere das Relief, die Vegetation, Gewasser und Bebauung.

Das Uberregional herrschende GrolRklima von Brandenburg ist subkontinental ori-
entiert, mit einer mittleren Jahresschwankung der Lufttemperatur von 18,5 bis
20°C.

Das regionale Klima des Teltowplatte (Code 811) wird durch folgende Werte be-
schrieben [SCHULTZE 1955]:

Jahresmitteltemperatur 8,5 °C.

Temperaturmittel der Extremmonate -0,5 °Cim Januar
18,0 °Cim Juli.

Jahrliche Niederschlage 520 -610 mm

Vorhanden Beeintrachtigung

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlich-
keiten gegenilber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung der Schutzgiiter Klima und Luft

Das Plangebiet wirkt aufgrund der Offenflachen (Ackerflache) als klimatischer Aus-
gleichsraum fur die Frischluftproduktion. In den Randbereichen befinden sich zu-
dem Alleen und Baumreihen mit Staudensdaumen, welche ebenfalls zur Frischluft-
produktion beitragen.

4.6.4 Schutzgut Flache und Boden

GemaR Bundesbodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktionen als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Boden- und standortkundliche Eigenschaften

Gemal Bodenlbersichtskarte besteht der Untergrund (Substrat) im Plangebiet
Uberwiegend aus Boden aus Fluss- und Seesedimenten einschlieBlich Urstrom-
talsedimenten. Im Bodengutachten wird festgestellt, dass dieses Gebiet vor allem
durch die Weichselkaltzeit gepragt wird, die vor Giber 10.000 Jahren endete. Glet-
schermassen und Schmelzwasserstrome formten die Landschaft. Endmoranen-
zlige, Grundmoranen, Sanderflachen und breite Urstromtaler blieben zuriick. Die
Oberflachengeologie ist vorwiegend durch Sedimente der Bach- und Flussauen
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gepragt, insbesondere bestehend aus Sanden der Urstromtédler und Niederterras-
sen sowie deren deluvial-fluvatile Aquivalenten, einschlieRlich holoziner Anteile.

Nach der Bodengrundkarte (Abb. 15) unterteilt sich das Plangebiet in drei Boden-
typen:

1. Kalkgleye und Kalkhumusgleye vorherrschend aus carbonatischem Flusssand
Uber Flusssand und gering verbreitet aus carbonatischem Flusssand iber Wiesen-
mergel; gering verbreitet Gleye und Humusgleye aus Flusssand (vgl. Abb. 13 blaue
Flache)

2. Braunerden aus Sand tber Schmelzwassersand; gering verbreitet Fahlerde-
Braunerden und lessivierte Braunerden aus Sand lber Lehm (vgl. Abb. 13 orange
Flache) und

3. podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden und verbreitet podsolige, ver-
gleyte Braunerden und podsolige Gley-Braunerden aus Sand tber periglaziar-fluvi-
atilem Sand; gering verbreitet reliktisch vergleyte Braunerden und Reliktgley-
Braunerden aus Sand Uber periglazidr-fluviatil (vgl. Abb. 15 gelbe Flache)

4514

Abb. 15: Bodengrundkarte4

Im Rahmen der geologischen Baugrund-Voruntersuchung®® wurde Bodenauf-
schliisse (Bohrungen durchgefiihrt. Folgende (idealisierte) Bodenschichtung
wurde angetroffen:

1 https://geo.brandenburg.de/?page=Boden-Grundkarten

15 Geologische Baugrundvoruntersuchung — geotechnischer Vorbericht (Ingenieurgesellschaft Fischer

mbH, Juli 2024

Seite 47 von 93

Stadt
Land
BREHM



Stadt Trebbin, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet II“ Ortsteil Wiesenhagen/ Klein Schulzendorf Stadt

Entwurf Land
BREHM

e Schicht 1: Oberflachlich ein dunkelbrauner sandiger, schwach humoser
Oberboden (OH) Die erkundete Méachtigkeit schwankt zwischen ca. 0,3
und 0,5 m.

e Schicht 2: Sande. Unter dem Oberboden schlieBen sich bis in Teufen von
0,8 bis 3,9 m hellbraune bis hellgrau-graue grobkdrnige bis schwach
schluffige Sande (SE, SU) an. Das Korngeriist wird hauptsachlich durch
Mittel- und Feinsande mit unterschiedlichen Grobsandanteilen gepragt.

e Schicht 3: Geschiebemergel / Sande, stark schluffig. Unter den oberfla-
chennahen Sanden, ab mittleren Teufen von 0,8-2,0 m wurde ein hell-
braun-brauner bis grauer, sandiger Geschiebemergel (SU*-UL) erbohrt.

Bodengiite

Bei der Plangebietsflache handelt es sich um Ackerland mit sandigen (S) und teil-
weise anlehmig sandigen (SI) Béden. Die Bodenstufen (Zustandsstufen) liegen
Uberwiegend bei 4 und teilweise 3. Die Bodenzahlen liegen zw. 22 und 34 und die
Ackerzahlen zw. 20 und 32. Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial der Boden ist
dementsprechend als mittel bis teilweise gering zu bewerten.

Erosionsgefdhrdung

Die Erosionsgefahrdung durch Wasser ist ein potentieller Wert aus den Faktoren
Substrat und Hangneigung. Bodenerosion durch Wasser wird durch Niederschlage
ausgelost. Die Art und Menge der Erosion ist auch abhangig von der Dichte der

Vegetation. Die Erosionsgefahrdung durch Wasser wird als ,gering” und durch
Wind als ,,gering bis sehr hoch“ (vgl. Abb. 16) eingestuft.!®

Abb. 16: Bodenerosionsgefahrdung durch Wind (griin = gering, rot = sehr hoch)'’

16 https://geo.brandenburg.de/?page=Ableitungen-zur-Erosion

17 https://geo.brandenburg.de/?page=Ableitungen-zur-Erosion
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Altlasten

Im Plangebiet sind nach bisherigen Erkenntnissen keine Altlastenflachen bekannt.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach bisherigen Erkenntnissen keine Kampfmittelverdachtsfla-
chen bekannt.

Bodendenkmale

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale.

In einem geringen Abstand zum Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal mit
der Nr. 130575 in der Gemarkung Kliestow, Flur 3 und der Bezeichnung ,Siedlung
Ur- und Friihgeschichte”, vgl. Kap. 2.6 (Abb. 12).

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdver-
farbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die auf-
gefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde
gef. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéolo-
gischen Landesmuseum zu (ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Flache

Das Plangebiet ist bisher landwirtschaftlich genutzt und wird erstmalig als Sied-
lungsflache neu in Anspruch genommen. Das Schutzgut Flache ist dementspre-
chend von der Planung betroffen.

Bewertung der Schutzgiiter Flache und Boden

Die Boden im Plangebiet sind durch eine intensiv genutzte Ackerflache gekenn-
zeichnet. Die Bestandsversiegelung beschrankt sich auf die bestehende Verkehrs-
flache Krigerweg. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist mit einem hohen und
teilweisen Retentionspotential im Plangebiet zu rechnen. Dies betriff die Flachen
mit den Bodentypen (vgl. Abb. 13 blaue Flache) und Braunerden aus Sand tber
Schmelzwassersand (vgl. Abb. 13 orange Flache), welche meist durch lehmige
Sande gekennzeichnet sind. Des Weiteren befindet sich das Plangebiet zur Halfte
(mittig bis nach Norden zum Grabenabschnitt) im Bereich mit einem hohen
Grundwasserstand. Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist dennoch mog-
lich, dies wurde im Rahmen eines Entwasserungskonzeptes nachgewiesen (vgl.
Kap. 4.10.4.
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Flache

Es handelt sich hier um die erstmalige Inanspruchnahme bisher unbebauter Fla-
che. Dies erfolgt im Rahmen einer Abwadgungsentscheidung der Stadt Trebbin.
Malgebliche Griinde hierflir waren zum einen die direkte Nachbarschaft des Ge-
werbegebiets |, das konzeptionell auf eine Erweiterung angelegt ist, die hervorra-
gende Anbindung an die autobahnahnlich ausgebaute B 101 sowie die relativ kon-
fliktfreie Lage des Gebiets (Abstdnde zu schutzbediirftigen Nutzungen). Gleichzei-
tig ist die Bodenqualitat auf der Flache begrenzt (Ackerzahlen zwischen 20 und
32), die Flache hat somit im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung einen un-
terdurchschnittlichen Wert.

Aus diesen Grinden heraus hat sich die Stadt in der Abwagung fiir eine bauliche
Entwicklung und gegen die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung ent-
schieden.

4.6.5 Schutzgut Wasser

Gemals Wasserhaushaltsgesetz sind unter anderem oberirdische Gewasser und
das Grundwasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als nutzbares Gut zu schiit-
zen. Jeder ist verpflichtet, beim Einwirken auf ein Gewdasser die dem Umstand ent-
sprechende Sorgfalt anzuwenden, damit eine Verunreinigung des Wassers oder
eine andere nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften verhindert wird. Bei
der Planung und Ausfiihrung von BaumalRinahmen und anderen Veranderungen
der Erdoberflache sind die Belange der Grundwasserneubildung, der Gewas-
serokologie und des Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen.

Bestand, Bewertung, Vorbelastung

Hydrologie, Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Hydrogeologischer GroBraum des Nord- und mit-
teldeutschen Lockergesteinsgebietes im Bereich von Niederungen und Urstromta-
ler. In der geologischen Baugrundvoruntersuchung werden die hydrologischen
Verhaltnisse wie folgt beschrieben:

Im Bereich des Untersuchungsareals liegt ein durchgehender Grundwasserleiter
mit geschlossener Grundwasseroberfléche vor, welcher bei maximalen Teufen von
5,0 m nicht durchgehend angeschnitten wurde. Nach einer vorliegenden Grund-
wasserauskunft des Landesamtes fiir Umwelt, (LfU), sind hier auf Grundlage der
Auswertung von grofirdumigen Daten, mittlere Grundwasserh6hen von ca. 37 m
NHN anzutreffen.

In den Kleinrammbohrungen wurde zwischen dem 02.07. und 16.07.2024 leicht
aufstauendes Grundwasser zwischen Teufen von 1,5 m und 1,9 bzw. ab einer H6-
henordinate von 36,8-37,0 m erkundet. Schichtenwasser wurde in den Kleinramm-
bohrungen (...) erbohrt. Hier lagen die Anschnitte bei 2,5 m bzw. 2,0 m Teufe. Nach
einer vorliegenden Grundwasserauskunft des Landesamtes fiir Umwelt, (LfU), sind

Seite 50 von 93

Stadt
Land
BREHM



Stadt Trebbin, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet II“ Ortsteil Wiesenhagen/ Klein Schulzendorf
Entwurf

hier auf Grundlage der Auswertung von grofSrdumigen Daten, mittlere Grundwas-
serhéhen von ca. 37 m NHN anzutreffen. Nach Auswertung der Messdaten nahe-
gelegener Grundwassermessstellen ist bei den am Baustandort gemessenen
Grundwassersténden von mittleren Grundwassersténden auszugehen. Auf Grund
der hier vorherrschenden Grundwasserdynamik (GrundwasserfliefSrichtung, -ge-
fdlle und Verlauf ausgewiesener Grundwassergleichen) kann fiir den Baustandort

ein interpolierter, hchster Grundwasserstand von 38,8 m NHN angesetzt werden.

Aufgrund des zum Teil oberfldichennah anstehenden Geschiebemergels, ist bei un-
glinstigen Witterungsbedingungen mit partiell oberfléichennah aufstauendem Si-
ckerwasser zu planen®®.

Oberfldchengewdsser

Im noérdlichen Plangebietsabschnitt befindet sich ein Grabenabschnitt, welcher
verrohrt und Teil eines Netzes aus Grabenabschnitten in der Umgebung zu sein
scheint. Der Gewdassername ist ,Quergraben”.

Im Plangebiet befinden sich in der Trinkwasserschutzzonen IV (entspricht 11IB, vgl.
Kapitel 2.6).

Bewertung des Schutzgutes Wasser

Im Plangebiet liegt teilweise ein erhohtes Grundwasseraufkommen vor. Die Was-
serdurchlassigkeit der Béden wird zudem als hoch (<100cm/d) bis extrem hoch
(>300cm/d) eingestuft. Dementsprechend ist auch die Wasserbindung im Plange-
biet mittel (<39 Vol.%), z.T. gering (<26 Vol.%) sowie sehr gering (<13 Vol.%) ein-
geordnet®®. Hierzu sind auch die Ausfiihrungen im Kapitel 4.7.2 Schutzgut Boden
zu beachten. Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht bekannt. Dennoch
besitzt das Grundwasser eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit. Das Grund-
wasser im Untersuchungsraum ist gegenlber flaichenhaft eindringenden Schad-
stoffen nicht geschiitzt, da es ungespannt und frei unter sandigen Deckschichten
liegt.

Wasserdurchlassigkeit (Versickerungsfahigkeit) des Bodens:
Die geologische Baugrundvoruntersuchung trifft folgende Aussage:

Die Durchldssigkeitsbeiwerte der oberfldchennah anstehenden, sandigen Hori-
zonte unter dem Oberboden kénnen mit k ca. 1,0* 10-4..... 5,0* 10-5 m/s abge-
schétzt werden. Die beprobten Horizonte sind dementsprechend als durchldssig
(DIN EN ISO 17892-11) einzuordnen.

Der tiefergehende Geschiebemergel ist als schwach bis sehr schwach durchldssig,
mit Wasserdurchldssigkeitsbeiwerten k < 1 * 10-6 m/s, einzuordnen?.

8 Vgl. dortS. 7undS.
19 Geoportal Brandenburg: https://geo.brandenburg.de/?page=Ableitungen-Bodenphysik

20vgl.S. 14
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4.6.6 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt
Biotope

Auf der Grundlage des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind Tiere und

Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensraume sind zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Potentielle natlirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation einer Gegend abstrahiert von den wandelba-
ren menschlichen WirtschaftsmaRnahmen und gibt das natirliche Potential der
heutigen Landschaft wieder [WILMANNS 1984]. Die natirlichen Pflanzengesell-
schaften sind gute Indikatoren fiir die heutigen abiotischen Umweltbedingungen
standortlich einheitlicher Flachen.

In Mitteleuropa ware die potentielle natiirliche Vegetation grof¥flachig in Form
verschiedener Waldgesellschaften ausgebildet; extreme Standorte, wie Seen und
Flisse mit ihren Rohricht-Ufern, Moore, Diinen, Sandheiden, Felswande u.a. wir-
den sich als "Inseln" daraus abheben (ebd.).

Im Plangebiet wiirde sich entsprechend der ortlichen Standortverhaltnisse ein
Traubenkirschen-Eschenwald im Komplex mit Sternmieren-Stieleichen-Hainbu-
chenwald (Code E13) entwickeln. Als Typische Geholzarten waren hier Gewohnli-
che Esche (Fraxinus excelsior), Traubenkirsche (Prunus padus), Schwarz-Erle (Al-
nus glutinosa), Himmbeere (Rubus idaeus) sowie u.a. Hainbuche (Carpinus be-
tukus), Stiel-Eiche (Quercus robur), Rasen-Schmiele und GroRe Sternmiere.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung
Die Kartierungen wurden im Juli 2023 (Stadt Land Brehm 2023) durchgefiihrt und

die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte auf Basis der Biotopkartierung Branden-
burg (LUA 2007), vgl. Biotopkarte im Anhang.
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Reale Vegetation / Biotoptypen

FlieBgewasser
011330 |Grében |-

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
05113 ruderale Wiesen
05142 Staudenfluren und -sdume -

Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
07100 flachige Laubgebiische -

07142 Baumreihen § 29 BNatSchG

07141 Alleen § 29 BNatSchG
Acker

09130 | Intensiv genutzte Acker ‘ -

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12612 | StraBen mit Asphalt oder Betondecke | -
Tab. 4: Biotoptypen im Plangebiet

X - Abb. 18: Nordlich gelegener Grabenabschnitt (verrohrt)
mit Baumreihen mit Schilfbestand

Abb. 17: Blickrichtung Norden, entlang des Krligerweges

Abb. 19: An den Grabenabschnitt angrenzden Griinflache Abb. 20: Blickrichtung Suden entlang der westlichen
mit flachigem Geholzbestand Plangebietsgrenze (Hauptstrale) mit Alleebdumen
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Abb. 21: Blickrichtung Kreuzungsbereich siidwestlich des Abb. 22: Siidlicher Ackerrand
Plangebietes, entlang der StraRe verlaufen
Versickerungsmulden mit teilweise Baumbestand

Abb. 23: Stidlicher Ackerrand mit Zaunanlage Abb. 24: Blickrichtung Kurvenbereich des Kriigerweges

01130/ Grédben

Im noérdlichen Abschnitt des Plangebietes befindet sich ein Grabenabschnitt, wel-
cher unterirdisch verrohrt ist. Im Bereich des Grabens befindet sich ein Asch-
Weide/ Grau-Weide (Salix cinerea) sowie Schilfbestdnde. Der umliegende Bereich
ist durch Graser und einer dichten Krautschicht aus u. a. Johanniskraut (Hyperi-
cum perforatum), Kratz-Beere (Rubus caesius), Vogel-Wicke (Vicia cracca), Rain-
farn (Tanacetum vulgare), Graukresse (Berteroa incana) und Kriechendes Finger-
kraut (Potentilla reptans) gekennzeichnet.

05113 / ruderale Wiesen

Im Norden, oberhalb des Grabens bis zu den Laubgebiischen, befindet sich eine
ruderale Wiesenfliche. Uberwiegend handelt es sich um straRenbegleitende Ve-
getationsflachen, teils mit Baum- und Strauchbestdanden. Diese fiihrt weiter nach
Norden (auBerhalb des Plangebietes) entlang der HauptstralRe.
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05140 /Staudenfluren und -sdume

Entlang der Ackerflache und StraBen begleitend hat sich ein Staudensaum gebil-
det. Abschnittsweise ist dieser durch Baume entlang des Kriigerweges liber-
schirmt. Entlang der Hauptstralle verlaufen in diesem Bereich ebenfalls Allee-
bdume. Die Staudensdume sind u.a. durch Graukresse (Berteroa incana), Nattern-
kopf (Echium vulgare), Johanniskraut (Hypericum perforatum), WeilSe Lichtnelke
(Silene latifolia), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Hasen-Klee (Trifolium arvense),
Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos), Klattschmohn (Papaver rhoeas), Kanadi-
sche Goldrute (Solidago canadensis), Brennnessel (Urtica dioica), Vogel-Wicke (Vi-
cia cracca), Wilde Mohre (Daucus carota L.), Breitblattrige Platterbse (Lathyrus la-
tifolius), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Acker-Schachtelhalm (Equi-
setum arvense) und Kleinblitige Kénigskerze (Verbascum thapsus) gekennzeich-
net. Besonders verbreitet ist zudem die Kratz-Beere, Bereifte Brombeere (Rubus
caesius). Die Auspragung der Straudensdume variiert im Plangebiet, da einige Be-
reich mehr oder weniger beschattet und anthropogen beeinflusst sind. Die Arten-
vielfalt im Bereich der Allee ist beispielsweise geringer als im Bereich des Kriiger-
weges und zeichnet sich eher durch Brennesselbestande (Urtica dioica) aus.

Im weiter stdlich gelegen Abschnitt (auRerhalb) des Plangebietes schlieRen wei-
tere Staudenflachen an das Plangebiet an. In diesem Bereich verlaufen zudem
Mulden. Der Bereich ist durch einen Zaun von der Ackerflache abgegrenzt.

07100 / fldchige Laubgebiische

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes, oberhalb des Grabenabschnittes, er-
streckt sich ein flachiger Gehdlzstreifen, teilweise mit Baumbestdanden. Dieser ver-
lauft weiter in Richtung Norden, entlang der HauptstraRe.

07142 / Baumreihen

Entlang des Kriigerwegs verlduft eine Baumreihe. Bei den Baumen handelt es sich
um Spitzahorn (Acer platanoides). Hinter dem Zaun siidlich des Plangebietes ver-
lauft eine Baumreihe aus Ahorn (Acer), Birken (Betula) und Weiden (Salix).

Nr.im Lageplan Baumart Stammumfang (m)

4 Ahorn 0,71
5 Ahorn 0,77
6 Ahorn 0,87
7 Ahorn 0,77
8 Ahorn 0,74
9 Ahorn 0,92
10 Ahorn 0,97
11 Ahorn 0,94
12 Ahorn 0,94
13 Ahorn 0,82
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14 Ahorn 0,86
15 Ahorn 0,76
16 Ahorn 0,82
17 Ahorn 0,76
18 Ahorn 0,82
19 Ahorn 0,76
20 Ahorn 0,73
21 Ahorn 0,76
22 Ahorn 0,73
23 Ahorn 0,73
24 Ahorn 0,66
25 Ahorn 0,75
26 Ahorn 0,79
27 Ahorn 0,81
28 Ahorn 0,8
29 Ahorn 0,77
30 Ahorn 0,73
31 Ahorn 0,81
32 Ahorn 0,77
33 Ahorn 0,59
34 Ahorn 0,76
35 Ahorn 0,64
36 Ahorn 0,72
37 Ahorn 0,76
38 Ahorn 0,91

Tab. 5: Baumliste

07141/ Alleen

AuRerhalb des Plangebietes, entlang der HauptstraRe verlauft eine Allee aus Som-
merlinden (Tilia platyphyllos). Hierbei handelt es sich Giberwiegend um Altbdume.
In den groReren Zwischenraumen wurden neue jingere Baume gepflanzt. Des

Weiteren befinden sich in diesem Abschnitt zwei Weiden (Salix) und eine kleine
Eiche.

09130/ Intensiv genutzte Acker

Der liberwiegende Teil des Plangebietes ist durch eine intensiv genutzte Ackerfla-
che gekennzeichnet.

12612 / StrafSien mit Asphalt oder Betondecke

Bei dem Kriigerweg handelt es sich um eine asphaltierte StraBe. Die umliegenden
StralRenabschnitte sich ebenfalls asphaltiert.

Tierwelt
,Flir die Planung eines Gewerbegebietes im Kriigerwegq in Trebbin, Gemarkung

Wiesenhagen, Flur 8, Fist. 34 wurden faunistische Untersuchungen (Brutvogelkar-
tierung, Kontrollbegehungen zur Zug- und Rastzeit, Amphibienerfassung in mind. 3

Seite 56 von 93

Stadt
Land
BREHM



Stadt Trebbin, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet II“ Ortsteil Wiesenhagen/ Klein Schulzendorf
Entwurf

Begehungen und Potenzialanalyse Zauneidechse) durchgefiihrt. Der Untersu-
chungsumfang war mit der UNB des LK Teltow-Fldming abgestimmt.

Brutvégel

Im Rahmen der Brutvogelerfassungen 2022 wurden insgesamt 36 Brutvogelarten
im Untersuchungsraum festgestellt, darunter die Arten Kranich, Kolkrabe und Ne-
belkrdhe sowie die Greifvogelarten Habicht, Mdusebussard, Schwarzer Milan und
Turmfalke ausschlieflich als Nahrungsgdste.

Im Plangebiet wurde einzig die Heidelerche als Brutvogelart festgestellt. Weitere
Offenlandarten wie Feldlerche und Schafstelze wurden in angrenzenden Acker-
schldgen festgestellt. Im Untersuchungsgebiet gelten folgende vorkommenden Vo-
gelarten als wertgebend: Bluthénfling, Feldlerche, Heidelerche und Neuntéter.

Eine Nutzung des Plangebietes durch Zug- und Rastvégel wurde an zwei Terminen
nicht festgestellt.

Reptilien (Zauneidechse)

Mit der UNB des LK Teltow-Fléiming wurde eine Potenzialabschdtzung zum Vor-
kommen der Zauneidechse abgestimmt.

Das Plangebiet ist von Saumstrukturen umgeben, die eine Eignung zum Vorkom-
men von Zauneidechsen aufweisen. Es muss vom Vorkommen von Zauneidechsen
ausgegangen werden, so dass baubedingt als Vermeidungsmafinahme zumindest
eine fachgerechte Abzdunung der Saumstrukturen vom Plangebiet erforderlich
wird.

Amphibien (Knoblauchkréte)

Es konnten im Rahmen der drei Begehungen zur Aktivitdtszeit der Art weder adulte
Knoblauchkréten, noch andere Entwicklungsstadien der Art nachgewiesen werden.
Eine Betroffenheit der Knoblauchkréte im Landlebensraum kann daher ebenfalls
nicht abgeleitet werden.

Sonstige besonders geschiitzte Arten (Rote Waldameise)

Bei den faunistischen Untersuchungen wurde im Saumbereich zum Plangebiet an
der Kriigerstraf3e ein Nest von besonders geschiitzten (BNatSchG) hiigelbauenden
Waldameisen festgestellt. Das Nest ist baubedingt zu schiitzen.” (Trias Planungs-
gruppe mbH, Stand Mai 2023)

Bewertung des Schutzgutes Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt
Naturnéhe

Grad der Veranderung von Vegetation und Fauna im Vergleich zu nicht anthropo-
gen beeinflussten Flachen: je geringer der anthropogene Einfluss desto héher der
Wert.
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Gefdhrdung
Rickgang des Biotoptyps in Brandenburg

Lebensraumfunktion fiir gefdhrdete Arten

Anteil gefdhrdeter Arten an der Gesamtheit aller vorkommenden Arten

Trittsteinfunktion

Biotopstruktur, die Arten Lebensraum in einer ansonsten lebensfeindlichen Um-
gebung bietet. Trittsteine ermoglichen Arten, grofSere Strecken zu liberwinden
und Verbindungen zwischen entfernten Populationen zu erhalten.

Regenerierbarkeit, Wiederherstellbarkeit

Die Fahigkeit eines Biotops, sich nach einer Zerstdrung zu regenerieren bezie-
hungsweise die Moglichkeit, einen Biotop an anderer Stelle wieder zu entwickeln.
Der Zeitaspekt ist in beiden Fallen von erheblicher Bedeutung. Unterschiedliche
Standortfaktoren spielen fiir die Moglichkeit einer Wiederherstellbarkeit eine ent-
scheidende Rolle.

Naturndhe

Die Biotoptypen des Plangebietes werden als gering naturnah eingestuft. Es han-
delt sich um anthropogen veranderte Standorte, die aufgrund der umgebenden
Siedlungsflachen und der landwirtschaftlichen Nutzung relativ starker Storungen
ausgesetzt sind.

Gefédhrdung

Die vorhandenen Biotope werden im Wesentlichen in ihrer Auspragung als nicht
gefahrdet eingestuft.

Lebensraumfunktionen

Potentielle Lebensraumfunktion fiir gefahrdete Arten bietet die Vegetation, de-
ren Vielfalt und Struktur vor Ort teilweise sehr vielfaltig sind.

Im Rahmen der faunistischen Erfassung®! wurde eine Betroffenheit fiir Reptilien
(Zauneidechsen), Brutvogel (Heidelerche) und Roten Waldameisen festgestellt.

Trittsteinfunktion

Als Trittsteine wirken potentiell alle Freiflachen, insbesondere baumbestandene
Flachen oder Feuchtbiotope (Graben).

Regenerierbarkeit, Wiederherstellbarkeit

Die Regenerierbarkeit ist unter vergleichbaren Standortverhaltnissen kurzfristig
gegeben. Die Wiederherstellbarkeit der geholzgepragten Biotope ist nur langfris-
tig gegeben.

2L trias Planungsgruppe, Dokumentation faunistische Erfassung 2023
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Aktuell werden die Biotope des Plangebietes als gering bis maRig wertvoll einge-
ordnet.

4.6.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Landschaftsbild und Erholungsnutzung stehen in engem Zusammenhang mitei-
nander. Das Erlebnis- und Erholungspotential einer Landschaft wird danach beur-
teilt, inwieweit die Landschaft die Bediirfnisse der Erholungssuchenden nach
Ruhe, Entspannung, visuellem Genuss und Bewegung befriedigen kann.

Als Bewertungsmalistabe fir die Schonheit des Landschaftsbildes und dessen Er-
lebnis- und Erholungsqualitdt werden, in Anlehnung an die Naturschutzgesetze
des Bundes und des Landes Brandenburg (vgl. BNatSchG § 1 Abs. 1), die Vielfalt,
die Eigenart und die Naturnahe der Landschaft gewahilt.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine intensiv genutzte Ackerflache aus, welche
in den Randbereichen durch Staudensdaume und Baumreihen gekennzeichnet ist.
Im Norden befindet sich ein Grabenabschnitt, welcher entlang der Boschungskan-
ten durch Schilfbestande gekennzeichnet ist. Das Plangebiet wird zudem durch
Verkehrsflichen eingegrenzt. Ostlich des Plangebietes grenzen gewerblich ge-
nutzte Flachen an das Plangebiete an. Dieses sind GUberwiegend durch flachen-
hafte Solaranlagen und einem Solarkraftwerk gekennzeichnet. Des Weiteren be-
findet sich auf dem Gelande ein Containerlagerplatz der Firma Bender Raumsys-
teme und eine Auktionshalle fir den Landkreis Teltow-Flaming (Warenlager). In
Richtung Norden, Westen und Siiden befinden sich weitlaufige Acker- und teil-
weise Waldflachen. Als landschaftspragende Strukturen im Plangebiet gelten le-
diglich die Baumreihen und Strauchbestandenen Flachen im Norden. Landschafts-
gebundene Erholungsnutzung findet im Plangebiet nicht statt.

Bewertung der Schutzgiiter Orts- und Landschaftsbild
Hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturndhe wird das Landschafts-

bild als maRig eingestuft. Die Baum- und Strauchbestdnde sind die landschaftlich-
stadtebaulich dominanten Elemente im Plangebiet.

4.6.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Gliter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaolo-
gische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben einge-
schrankt werden kénnte.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kultur- und
Sachgiter.
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Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es
sich um Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziiglich der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archaologisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unver-
andert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorge-
nommen werden kdénnen.

4.6.9 Schutzgut Mensch

Die bisherigen Untersuchungen und Bewertungen der Schutzgiiter erfolgten auch
aus anthropozentrischer Perspektive, so dass die Analyse des Umweltzustandes
insgesamt an den Interessen des Menschen orientiert ist. Zur Vermeidung von
Wiederholungen wird daher auf die genannten Abschnitte verwiesen.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvor-
sorge, Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Geriiche, Lichtimmis-
sionen, Larmimmissionen, Erschiitterungen, zu berticksichtigen. Grundsatzlich
sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend dem
BauGB zu erfiillen.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Auf die im Hinblick auf Gesundheit relevante lufthygienische und bioklimatische
Situation wurde bereits in Kapitel Schutzgut Klima/ Luft hingewiesen. Es sind keine
Luftverschmutzungen bekannt. Das Plangebiet wirkt jedoch aufgrund seiner Of-
fenflache als klimatischer Ausgleichraum.

Landschaftsgebundene Erholungsnutzung hangt vom Erlebnis- und Erholungspo-
tenzial einer Landschaft ab und steht daher im engen Zusammenhang mit der
Qualitat des Landschaftsbildes. Im Plangebiet findet keine Erholungsnutzung statt.

Belastungen, die auf das Plangebiet einwirken, entstehen lediglich durch den Ver-
kehr auf der , Hauptstralle” sowie dem , Kriigerweg” selbst (Larm) sowie die land-
wirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Ackerflachen und die dadurch entste-
henden Gerdusch- und Staubimmissionen.

Bewertung des Schutzgutes Mensch

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der direkten Nachbarschaft zu einem beste-
henden Gewerbegebiet ergeben sich keine Konflikte. Die nachstgelegene Wohn-
nutzung ist etwa 500 Meter (Luftlinie) vom Plangebiet entfernt. Aufgrund dieses
Abstandes sind Konflikte nicht zu erwarten.
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4.7 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung des Vorhabens

4.7.1 Natura 2000-Gebiete
-nicht zutreffend-
4.7.2 Schutzgut Flache und Boden

Es wiirde keine weitere Flacheninanspruchnahme und Versiegelungen im Plange-
biet geben. Die Bodenfunktionen wiirden entsprechend erhalten bleiben.

Die Flache wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt und nicht fiir Siedlungszwe-
cke in Anspruch genommen

4.7.3 Schutzgut Wasser

Das Niederschlagswasser wiirde vollstandig dem Wasserhaushalt erhalten blei-
ben.

4.7.4 Schutzgut Klima / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden keine weiteren bauzeitlichen- und be-
triebsbedingten Emissionen entstehen. Die Luft- und Klimasituation wiirde sich
nicht andern.

4.7.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Nichtdurchfihrung der Planung hat maRige Auswirkungen auf das Schutzgut
Biotope, da die betroffenen Flachen nur geringen bis maRigen Wert haben. Die
Flachen werden aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt, sind somit anthropo-
gen uUberformt und weisen keine Natdrlichkeit auf.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Lebensraum fiir die durch das Vor-
haben betroffenen bzw. beeintrachtigten Artengruppen Brutvogel, Zauneidech-
sen, Ameisen erhalten bleiben.

4.7.6 Orts- und Landschaftsbild

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die vorhandene Ackerflache erhalten
und weithin genutzt werden. Die Vegetationsbestiande wiirden sich weiterentwi-
ckeln. Das Orts- und Landschaftsbild wiirde im jetzigen Bestand erhalten bleiben.

4.7.7 Mensch / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Die Nichtdurchfiihrung der Planung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut.

4.7.8 Kultur- und Sachgiiter

Die Nichtdurchfiihrung der Planung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut
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4.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
des Vorhabens

Die Umsetzung der Planung (Vorhaben) ist in drei Phasen mit jeweils spezifischen
Wirkungen zu unterscheiden, die zeitlich voneinander abweichen: baubedingte
Wirkungen, anlagebedingte Wirkungen (Vorhandensein des geplanten Vorhabens)
und die betriebsbedingten Wirkungen. Die Auswirkungen durch die Planung, ins-
besondere fiir die Schutzgiiter Boden und Flache, Arten und Biotope sowie Was-
ser miissen im weiteren Verfahren genauer betrachtete werden.

4.8.1 Schutzgut Klima und Luft

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bauverkehr kommt es temporaren zu erhéhter Immissionsbelastung.
Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt ist durch die Umwidmung von Vegetationsflachen und Ackerfla-
chen zu bebauten Flichen mit kleinklimatischen Anderungen zu rechnen. Das
Warmespeichervermoégen wird durch die geplanten Anlagen und die damit ver-
bundene Versiegelung bzw. den Verlust von Freiflaichen erhoht. Somit strahlen die
baulichen Anlagen starker in die Umgebung zurlick.

Weiterhin werden die Frischluftproduktion und lufthygienische Funktion durch
den Verlust von Freiflachen gemindert. Demzufolge kommt es im Bereich des
Mikroklimas zu einem Anstieg der durchschnittlichen Temperatur. Auch durch die
veranderten Licht- und Schattenverhaltnisse in Folge der Errichtung von Gebau-
den kann es zu kleinrdumigen Temperaturverdanderungen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Belastungen ergeben sich durch die anzusiedelnden gewerblichen Betriebe. Von
diesen gehen potenziell betriebsbedingte Lairmimmissionen aus. Aufgrund der un-
empfindlichen Nachbarschaft (planungsrechtlich festgesetztes Gewerbegebiet
Ostlich des Kriigerweges) bzw. der Entfernung zur ndchstgelegenen Wohnsiedlung
sind derzeit keine Konflikte ersichtlich. Durch den dauerhaften Betriebsverkehr
wird sich voraussichtlich die Luftbelastung erhohen.

Zu beriicksichtigen ist, dass die Randbereiche des Grundstiicks eingegriint werden
und die Baumbestande weitgehend erhalten bleiben sollen. Dies wirkt sich positiv
auf die Schutzgiter Luft und Klima aus und die Beeintrachtigungen kénnen gemin-
dert werden.

4.8.2 Schutzgut Boden und Flache

Durch das Bebauungsplanverfahren wird auf den geplanten Bauflachen ein Ein-
griff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Die geplante Versiegelung bewirkt den
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Verlust der natlirlichen Bodenfunktionen. Der Boden kann dann weder als Stand-
ort fiir Tiere, Pflanzen und andere Organismen noch als Filter, Puffer und Trans-
formator wirken.

Durch die Umsetzung der Planung wird es bau- und anlagebedingt zu einer Ver-
dichtung, Verformung und Versiegelung des Bodens kommen.

Im Zuge der Planung wird bisher unbebaute Flache fir Siedlungszwecke in An-
spruch genommen. Die Stadt Trebbin hat eine entsprechende Abwagungsent-
scheidung getroffen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt wird es zu einer Verdichtung und Versiegelung durch Baustellenein-
richtungen, Baubetrieb und Baufahrbetrieb kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Anlage von Verkehrswegen, Parkplatzen und Fundamenten fiir Gebaude wird
zu einem Verlust von gewachsenen Bodenprofilen und -strukturen fiihren. Dem-
zufolge kommt es zum Verlust von bodentyp- und bodenartspezifische Speicher-,
Filter- und Lebensraumfunktionen in diesen Bereichen. Der Oberflachenabfluss
erhoht sich.

Die Ermittlung der Eingriffsintensitat erfolgt auf der Grundlage der Festsetzungen
des Bebauungsplanes (zuldssige Versiegelung). Der Bebauungsplan umfasst eine
Gesamtflache von rund 6,73 ha. Hiervon entfallen 5,79 ha auf die geplante Gewer-
beflache, welche zu 80% (GRZ 0,8) bebaut werden soll. Dementsprechend ergibt
sich eine max. mogliche Flachenversiegelung von 4,63 ha. Die im Bestand vorhan-
dene Verkehrsflache (Kriigerweg) bleibt erhalten und nicht verandert. Dement-
sprechend stellt diese im Rahmen der Bilanzierung keinen Eingriff dar.

Gewerbe 57.946 80% 46.357 11.589
Grinflache 6.776 0% - 6.776
davon SPE 2.646 0% -

vorhandene 6f-
fentliche Ver-
kehrsflache mit
Grinstreifen und
Baumbestand 2.045 - -

Summe 67.317 46.357 18.365

Tab. 6: Zusammenstellung Flachen
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
4.8.3 Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind regelmaRig Bestimmungen einzuhalten, die eine Be-
eintrachtigung des lokalen Wasserhaushaltes z.B. durch Verschmutzungen verhin-
dern sollen. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet in
der Trinkwasserschutzzone (IV bzw. IlIB) liegt.

Sollten temporare Grundwasserabsenkungen vorgesehen sein, ist hierfiir im Rah-
men der Baugenehmigung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landesamt fir
Umwelt zu beantragen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Bebauung von Freiflachen fiihrt zu deren vollstandiger oder teilweiser Versie-
gelung (zuldssiger bzw. geplanter Umfang Neuversiegelung etwa 4,63 ha), so dass
die Versickerung der Niederschldge vollstandig unterbunden oder eingeschrankt
wird. Dies hat zur Folge, dass eine Anreicherung des Grundwassers eingeschrankt
wird und die Menge des oberflachig abgeleiteten Wassers zunimmt.

Das Niederschlagswasser bleibt dem ortlichen Wasserhaushalt erhalten. Es liegt
ein Entwasserungskonzept vor, das nachweist, dass das anfallende Oberflachen-
wasser (weitgehend) innerhalb des Plangebiets zur Versickerung gebracht werden
kann. Das Konzept wird in Kap. 4.10.4 erldutert.

Anlagen und Bauten sind gemaR Trinkwasserschutzverordnung zulassig, dabei
sind die Verbote und Nutzungsbeschrankungen einzuhalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Grundwassergefahrdende Nutzungen und Gefahrdungen des Grundwasserkorpers
sind regelmaRig nicht zu erwarten. Zudem sind Grundsatzlich die Bestimmungen
der Trinkwasserschutzverordnung einzuhalten.

Das anfallende Schmutzwasser wird iber entsprechende Entsorgungsleitungen
abgefihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht im Bereich von
Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebieten. 22

2https://apw.brandenburg.de/?th=FestUebGeb|vorl_Sich|UESG_dahme&showSearch=false&fea-
ture=addressSearch&feature=legend#
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4.8.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Eingriff durch eine Bebauung wirkt sich auf Flora und Fauna auf den Flachen,
die fiir eine Bebauung vorgesehen sind, direkt aus.

Biotope
Baubedingte Auswirkungen

Der Eingriff durch eine Bebauung wirkt sich auf Flora und Fauna auf den Flachen,
die fur eine Bebauung vorgesehen sind, direkt aus. Dort wird wahrend der Bau-
phase in der Regel die Vegetation beseitigt, der Oberboden abgeschoben und der
Untergrund mit schweren Baumaschinen befahren und verdichtet; die vorher vor-
handenen Lebensrdume werden also durch die Bebauung zerstort.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Neubau kommt es zum Verlust von Ackerflache. Der Eingriff erfolgt in
erster Linie im Bereich einer intensiv genutzten Ackerflache. Die Baumreihe ent-
lang des Krigerweges sollen weitgehend erhalten werden. Lediglich fir die ggf.
vier ausgewiesenen Zufahrten ist mit einem Verlust an Baumbestdanden zu rech-
nen (max. 4 Stiick). Die festgesetzten Grinflachen orientieren sich an die bereits
bestehenden Griinbestdnde und werden im Sliden erweitert. In diesem Bereich
(aktuell Ackerfliache) soll, im Ubergang zur den bestehenden Staudenflur mit
Baum- und Strauchbestdnden, eine flachenhafte Baum- und Strauchpflanzung er-
folgen (Breite 10 m). Der Bereich um den Graben, der daran nordlich angrenzende
Baum- und Strauchbestand sowie die Staudensaume und ruderalen Wiesenfla-
chen werden ebenfalls von Bebauung freigehalten und als Griinflachen festge-
setzt.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden rund 4,63 ha versie-
gelt. Dabei handelt es sich nahezu ausschlieflich um intensiv genutzte Ackerfla-
chen. Nach Anhang 1 der HVE ist fiir diese Flachen ein Kompensationsfaktor von
0,75 anzusetzen, daraus ergibt sich eine Eingriffsflaiche von rund 3,47 ha. In gerin-
gem Umfang (37 m?) ist auch der Biotoptyp Staudenfluren und —sdume betroffen.
Die gemaR GRZ nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen im Gewerbegebiet wer-
den gartnerisch angelegt bzw. dienen als Versickerungsflachen und sind gegen-
Uber dem Intensivacker als neutral zu bewerten (kein Eingriff). Gleiches gilt flr
Graben, ruderale Wiesen oder Staudenfluren, soweit diese zukiinftig ein Bestand-
teil der privaten Griinflache sind. Der Kriigerweg ist bereits durch eine Asphaltde-
cke befestigt und wird bei der Bilanzierung (Eingriff) daher ebenfalls nicht weiter
betrachtet. Insgesamt ergibt sich ein Eingriff in das Schutzgut Biotope im Umfang
von 34.778 m?, vgl. Tab. 7 auf der folgenden Seite.
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Tab. 7: Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung Schutzgut Biotope
Planung
Nutzungsart / Biotoptypencode Gewerbegebiet | Gewerbegebiet | SPE MaR- private Verkehrs- | Eingriffs- Kompensati- | anrechen-
liberbaubare | n. iiberbaubare | nahme m? | Griinflichen | flache fliche | ons-faktor gem.| bare Ein-
Flache m? Flache m? m? m?2* netto m? Anh.1 HVE griffs-fla-
che m?
011330 Graben 212
05113 ruderale Wiesen 429 79
05140 Staudenfluren und -sdume 37 692 1.081 37 1,00 37
07100 flachige Laubgebiische 173
09130 Intensiv genutzte Acker 46.321 11.589 2.646 46.321 0,75 34741
09130 Intensiv genutzte Acker 3.173
12612 Strallen mit Asphalt oder Be-
tondecke 885
46.358 11.589 2.646 4.679 2.045 34.778

Farbzuweisung:

Eingriff, hoch

Eingriff, mittel

Eingriff, gering

Neutral

Ausgleich

Tab. 7: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Biotope
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Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Tierwelt

Im Rahmen der faunistischen Erfassung und Potenzialanalyse (Trias Planungs-
gruppe, 2023) wurde eine mogliche Betroffenheit fiir Brutvogel (Heidelerche),
Reptilien (Zauneidechsen) sowie der hiigelbauenden Waldameise festgestellt.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren stellen hier in erster Linie die Inanspruchnahme von
Boden und Vegetation durch Baufahrzeuge, Baumaterialien und Baustellenein-
richtungen sowie Scheuchwirkung durch Léarm, Erschiitterungen und visuelle Stor-
reize dar. Baubedingt sind auch Totungen oder Verletzungen von Tierarten denk-
bar. So wiirde die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Fallung von Bdumen), in
denen sich z.B. Nester mit Eiern oder Jungtieren von Végeln befinden, zur unmit-
telbaren Gefahrdung dieser Tiere flihren. Dies trifft ebenfalls auf Baumallnahmen
an Gebauden (bspw. Sanierung, Ausbau) als auch auf Geb&dudeabriss zu.

Als temporarer Wirkfaktor ist der auf die Bauzeit begrenzte Flachenverbrauch, der
durch Bau-, Lager- und Rangierflaichen entsteht, zu nennen. Dadurch kdénnen Le-
bensrdume von Tieren und Pflanzen zerstort oder beeintrachtigt werden. Die Nut-
zungen sind zeitlich auf die Bauphase und raumlich auf die Baustellenbereiche be-
schrankt. Grundsatzlich ist eine Wiederherstellung betroffener Biotop- und Nut-
zungsstrukturen moglich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Dauerhaft anlagebedingte Flicheninanspruchnahme entsteht infolge der Uber-
bauung. Die resultierende Wirkungsintensitat differiert in Abhangigkeit von der
Art dieser und von der jeweils betrachteten Tier- oder Pflanzenart. Eine hohe Wir-
kungsintensitdt besteht generell bei Vollversiegelung, da damit der vollstandige
Verlust aller Naturhaushaltsfunktionen und des Lebensraumes der entsprechen-
den Arten verbunden ist. Neben der Verdanderung der Habitatstruktur und -diver-
sitat ist die Flacheninanspruchnahme der Wirkfaktor, der bei dem betrachteten
Projekt am starksten und nachhaltigsten auf die Tier- und Pflanzenwelt einwirkt.

Weiterhin sind anlagebedingte Trennwirkungen maoglich. Beeintrachtigung von
Vernetzungs- und Verbundbeziehungen treten z.B. auf, wenn funktionale Zusam-
menhéange von Lebensrdumen gestort werden (z.B. Trennung von Brut- und Nah-
rungsraumen einer Tierart), wenn Wanderwege unterbrochen oder miteinander
in Kontakt stehende Teilpopulationen durch ein Vorhaben voneinander getrennt
werden (Barriereeffekte). Weiterhin kénnen sich Auswirkungen auf Artvorkom-
men insgesamt ergeben, wenn Teilpopulationen bestimmter Arten beeintrachtigt
werden und dadurch die Gesamtpopulation unter eine fiir den Fortbestand not-
wendige GroRe sinkt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Insbesondere Larm und visuelle Wirkungen gehéren zu den betriebsbedingten
Wirkfaktoren. Schallimmissionen kénnen nachhaltig negative Einfliisse auf Tier-
individuen und -populationen haben. Die Mehrheit der gut dokumentierten Ef-
fekte betrifft die Vogelwelt. So gilt ein negativer Einfluss von Larm auf die Sied-
lungsdichte bestimmter Brutvogel als gesichert. Beschreibungen von Vogelarten,
die nicht oder nur in besonders extremen Situationen larmempfindlich sind, fin-
den sich zunehmend. Fiir einige Arten spielt Larm, insbesondere wenn er als Dau-
erlarm wirksam wird, keine entscheidende Rolle (vgl. GARNIEL et al. 2007). Reakti-
onen auf Larm sind also artspezifisch und teilweise sogar individuell unterschied-
lich und weiterhin abhangig von Intensitat, Art und Dauer des Larms. Dies zeigt
sich auch daran, dass einige Arten auf larmbelasteten Flachen wie Flughiafen,
Truppenilibungsplatzen oder an bedeutsamen Verkehrsknotenpunkten in groRRer
Dichte siedeln und sich erfolgreich fortpflanzen.

Auch Saugetiere kdnnen grundsatzlich aufgrund des hoch entwickelten Gehor-
sinns empfindlich gegeniber Larm reagieren. Wie Vogel kdnnen sie sich aber
ebenfalls an Schallpegel bzw. Schallereignisse in ihrem Lebensraum gewdhnen.
Somit sind auch bei Sdugetieren die artspezifischen Empfindlichkeiten in die Be-
trachtung einzubeziehen, sofern wichtige Teillebensraume (vor allem Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) durch das Vorhaben betroffen sind.

Neben der akustischen stellen optische Storungen durch die Anwesenheit von
Menschen und optische Wirkungen, die von kiinstlichen Lichtquellen ausgehen,
die Hauptursachen fiir Lebensraumstérungen dar. Sie sind entsprechend der un-
terschiedlichen Anspriiche der Lebewesen an ihre Umwelt sehr artspezifisch.

4.8.5 Schutzgut Landschaftsbild
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen treten zum einen in Form von Baustellenverkehr
und zum anderen durch den Verlust von Freiflachen auf.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch die geplanten baulichen Anlagen
(Gebaudehohen) zu erwarten, da sich Landschafts- bzw. Ortsbild durch neue Ge-
baude, Nebenanlagen und ErschlieBungsflachen verandern wird.

Durch die im Plangebiet vorgesehenen Begriinungs- und ErhaltungsmaRnahmen
entlang des Gewerbegebietes ist zu erwarten, dass die Bebauung mittelfristig ein-
gegrint und im Landschaftsraum nur geringfligig wahrgenommen wird. Des Wei-
teren befindet sich das Gewerbegebiet im raumlichen Zusammenhang mit dem
angrenzenden Gewerbegebiet.

Konflikte fur die Erholungsnutzung entstehen nicht.
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Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.
4.8.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baubedingte Auswirkungen

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdver-
farbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstdnde,
Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die auf-
gefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde
gef. auch dariber hinaus, in unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Archdologische Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archéologischen Landesmuseum zu tGbergeben (§11 Abs. 4 und § 12 BbgD-
SchG).

Anlagebedingte Auswirkungen

- nicht zutreffend -

Betriebsbedingte Auswirkungen

- nicht zutreffend -

4.8.7 Schutzgut Mensch / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass alle Schutzglter und Untersuchungs-
gegenstdande vor dem Horizont der Interessen und vom Blickwinkel des Menschen
aus geprift werden.

Baubedingte Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung fihrt baubedingt zu Emissionen aus KFZ- Verkehr (z.B.
Larm und Abgase), die sich direkt auf die menschliche Gesundheit auswirken kon-
nen. Dennoch wirken die baubedingten Emissionen nur liber einen begrenzten
Zeitraum.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen sind in Form erhdhter Lairmemissionen zu erwarten
die von den zukiinftigen Nutzungen des Gewerbegebietes auf die benachbarten
Flachen einwirken kénnten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt wird es zu Larmimmissionen im Umfeld des neuen Gewerbege-
bietes kommen kdnnen. In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich

Seite 69 von 93

Stadt
Land
BREHM



Stadt Trebbin, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet II“ Ortsteil Wiesenhagen/ Klein Schulzendorf Stadt

Entwurf Land
BREHM

jedoch keine schutzbediirftigen Nutzungen, die von potenziellen Larmimmissio-
nen und Verkehrsaufkommen der Gewerbeflachen betroffen sein kdnnten.

Die Flachen des Plangebietes grenzen an weitere Gewerbegebietsflaichen an. Dem
Grundsatz, dass unterschiedliche Nutzungen einander so zugeordnet werden,
dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige
Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen wer-
den, kann entsprochen werden. Die nachst gelegene Wohnnutzung befindet sich
in etwa 500 Meter entfernt (Luftlinie), so dass Larmkonflikte unwahrscheinlich
sind.

4.9 Wechselwirkungen - /Kumulationswirkung

Zu Uberpriifen sind die bestehenden Wechselwirkungen zwischen biotischen und
abiotischen Faktoren, den Schutzgilitern Mensch und Kultur- bzw. Sachgilitern.

Die schutzgutbezogene Beriicksichtigung von 6kosystemaren Wechselwirkungen
erfolgt aufbauend auf den planungsrelevanten Erfassungs- und Bewertungskrite-
rien Uber die Funktion der Schutzgiiter. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass
die schutzgutbezogene Erfassung bereits Informationen tiber die funktionale Be-
ziehung zu anderen Schutzgiitern und Schutzgutfunktionen beinhaltet. Somit wer-
den lber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt 6kosystemare Wechselwirkun-
gen erfasst.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Béden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Béden, wozu neben der Ertragsfahigkeit auch die Speicherung
von Niederschlagswasser zahlt. Der Oberflaichenwasserabfluss erhéht sich, wah-
rend die Versickerung unterbunden wird.

4.9.1 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Gemal Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe ff BauGB sind kumulative Wirkungen bei der Be-
urteilung der Auswirkungen zu beriicksichtigen. Ostlich angrenzend an das Plange-
biet sind ebenfalls Gewerbegebiete festgesetzt und gewerbliche Betriebe zulassig.
Zum Gegenwartigen Zeitpunkt sich sind keine kumulativen Auswirkungen, welche
Konflikte zur Folge hatten, erkennbar.

4.9.2 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwadssern,

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes u.a. durch die
Einhaltung der Energiesparverordnung nach dem aktuellen Stand der Technik ge-
wahrleistet.

Bezlglich der sonstigen Emissionen (z.B. Betriebsverkehr) sind nach dem derzeiti-
gen Planungsstand erhéhte Emissionen zu erwarten. Dies betrifft insbesondere
die An- und Abfahrtszeiten, bei denen es zu erhéhten Emissionen durch den KFZ-
Verkehr kommt.
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Der Leitungsbestand muss voraussichtlich erweitert werden. Es erfolgt eine Ord-
nungsgemaRe Abwasserentsorgung. Die Mullentsorgung wird durch den Sidbran-
denburgischer Abfallzweckverband wahrgenommen.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Umgang mit Energie

Die Gebdude werden nach dem Stand der Technik beheizt und mit Energie ver-
sorgt. Die Anbringung von regenerativen Energiequellen (z.B. Solaranlagen) ist
moglich. Beeintrachtigungen bezlglich der Umweltbelange sind nicht zu erwar-
ten.

Darstellung von Landschaftsplanen und von sonstigen Planen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Vorgaben aus libergeordneten Planungen werden im Bebauungsplanverfah-
ren bericksichtigt.

Erhaltung bestmaéglicher Luftqualitidt in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitat ist durch das geplante Vorhaben
nicht zu erwarten.

4.10 Vermeidungs-, Verringerungs- und KompensationsmalRnahmen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Neubautétigkeiten verbunden
sein. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten und beschriebe-
nen Umweltauswirkungen verbunden:

e Eingriffe in das Schutzgut Flache auf etwa 4,63 ha, Umwandlung von bisher
unbebauter Flache in Siedlungsflache

e Eingriffe in das Schutzgut Boden auf etwa 4,63 ha, vgl. Tab. 6

e Eingriff in Vegetationsflachen (Schutzgut Biotope) im Umfang von 3,48 ha
(nahezu ausschliellich Intensiv-Ackerflache), vgl. Tab. 7.

e Beeintrachtigung/ Verlust von Lebensrdumen fir Tiere

e Verdnderung des Landschaftsbildes durch Gewerbebauten

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung des Bauleitplanes und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.
Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung zu beurteilen und Aussa-
gen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht erfor-
derliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teil-
flachen, soweit moglich, innerhalb des Gebietes, ansonsten auRerhalb des Gebie-
tes, durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.
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4.10.1 Schutzgut Klima und Luft
Baubedingt MaRnahmen

Reduzierung der Vegetationsbeseitigung auf das Notwendigste sowie Renaturie-
rung ehemaliger Baustellenflachen.

Anlagenbezogene MaBnahmen

Durch die Sicherung und Pflanzung von Baumen wird das Plangebiet durchgriint,
dies tragt zur Verbesserung der Luft- und Klimaverhaltnisse bei und bindet gleich-
zeitig Staube.

Betriebsbedingte MaBnahmen
-keine-
4.10.2 Schutzgut Flache und Boden

Die hier aufgefiihrten MaBnahmen dienen dem Ausgleich des Eingriffs in die
Schutzgiiter Boden und Flache gleichermaRen.

Ein tatsachlicher Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Flache ist letztlich nicht
moglich. Er wiirde voraussetzen, dass Siedlungsflache in einem entsprechenden
Umfang (4,63 ha) reduziert wird. Hierflr stehen jedoch keine Flachen zur Verfi-
gung. Auf die Abwéagungsentscheidung der Stadt Trebbin wird verwiesen.

Bauzeitliche Mallhahmen

Flachensparende Ablagerungen von Baustoffen, Aufschiittungen und Ablagerun-
gen. Sorgfiltige Trennung und Lagerung des abgetragenen Ober- und Unterbo-
dens im Plangebiet.

Wahrend der Bauzeit sind alle Baustelleneinrichtungen ausschlieRlich auf zukiinf-
tig versiegelten Flachen unterzubringen.

Anlagenbezogene MaBnahmen

Infolge der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Inanspruchnahme von bis
zu 4,63 ha Flachen fir bauliche Zwecke (Versiegelung) zulassig.

Der Ausgleich fir diesen Eingriff in das Schutzgut Boden kann zu einem kleinen
Teil innerhalb des Plangebiets erfolgen, im Wesentlichen muss jedoch auf exter-
nen Ausgleichsflachen zurlickgegriffen werden. Nach derzeitigem Stand erfolgt
der Ausgleich voraussichtlich auf Flachen, die von den Berliner Stadtgitern zur
Verfligung gestellt werden. Die konkreten MalRnahmen werden bis zum Satzungs-
beschluss mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt und mit dem Grund-
stiicksentwickler vertraglich gesichert.

Betriebsbezogene MaRBnahmen

-Keine-

Seite 72 von 93

Stadt
Land
BREHM



Stadt Trebbin, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet II“ Ortsteil Wiesenhagen/ Klein Schulzendorf
Entwurf

4.10.3 Schutzgut Wasser
Bauzeitliche MaBnahmen

Sollte bei Griindungsarbeiten eine Grundwasserabsenkung notwendig sein ist
diese genehmigungspflichtig. Auflagen, die aus der Genehmigung resultieren, sind
zu beachten.

Anlagenbezogene MaBRnahmen

Zur Vermeidung des Eingriffes in den Wasserhaushalt ist das auf den versiegelten
bzw. teilversiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zu
versickern (z.B. Mulden). Es liegt ein Entwasserungskonzept vor (vgl. nachfolgen-
des Kapitel 4.10.4), das nachweist, dass die Bodenverhiltnisse eine Versickerung
zulassen. Durch die Versickerung bleibt das anfallende Niederschlagswasser dem
lokalen Wasserhaushalt erhalten. Es besteht kein Kompensationserfordernis.

Betriebsbezogene MaRBnahmen

Das im Bereich der geplanten Gebaude anfallende Schmutzwasser wird einer ord-
nungsgemalen Entsorgung zugefiihrt.

4.10.4 Entwadsserungskonzept

Das Entwasserungskonzept?® fihrt den Entwésserungsnachweis fir das Plangebiet
flir das 5-jahrige Regenereignis (Datengrundlage KOSTRA-Atlas des Deutschen
Wetterdienstes 2020 fiir Trebbin). Es wird eine Mulden-Rigolenversickerung vor-
geschlagen. Das Oberflachenwasser wird in Versickerungsmulden gesammelt. Un-
terhalb der Versickerungsmulden sollen Kunststoffrigolen platziert werden. Diese
fangen das Niederschlagswasser auf und geben es verzégert in den Untergrund
ab.

Im Fall von Starkregenereignissen wird zusatzlich eine gedrosselte Ableitung in
den Quergraben vorgesehen. Mit der Unteren Wasserbehorde wurde vorabge-
stimmt, dass eine solche gedrosselte Ableitung grundsatzlich moglich ist?*. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis ist erforderlich.

Fur die Mulden/Rigolen wird von einer gewachsenen Oberbodenschicht von 20
cm ausgegangen. Der Durchldssigkeitswertbeiwert wird auf Grundlage der Aussa-
gen der geologischen Baugrundvoruntersuchung mit 2 x 10-5 m/s festgelegt. Der
Mulden-/Rigolenaufbau ist wie folgt vorgesehen, siehe auch Abb.25:

e Tiefe der Mulde: 0,25 m
e Starke Oberbodenschicht: 0,30 m
e Male Rigole: 0,35 m Hohe, 3 x 0,80 m Breite

2 BEV Ingenieure, RW-Nachweis Gewerbegebiet Il Trebbin OT Wiesenhagen Klein Schulzendorf,
Konigs Wusterhausen. September 2024

2 E-Mail vom 28.08.2024
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Insgesamt werden fir den Aufbau somit 90 cm bendtigt. Die Gelandehdhe liegt im
Durchschnitt bei 38,80 m Giber DHHN (festgesetzter Gelandehdhenpunkt), der
mittlere Grundwasserstand (Mittlerer hochster Wert — MHGW) wird mit 37,25 m
angegeben.

Regelquerschnitt

Mulde mit Rigole + Uberlauf in Drosselschacht

Abb. 25: Mulden-Rigole, Regelquerschnitt?>

Als Bauland (Gewerbegebiet) festgesetzt sind 57.946 m? Flache, die GRZ betrégt
0,8. Somit durfen 46.357 m? versiegelt werden bzw. es verbleiben 11.589 m2. Das
Konzept geht davon aus, dass 15% der festgesetzten Baulandflache, das sind
8.692 m?, fuir Versickerungsanlagen zur Verfigung steht. Bei einer Mulden-/Rigo-
lenfliche von 8.692 m? und einer Muldentiefe von 25 cm kann ein Speichervolu-
men von rund 1.450 m? geschaffen werden. Die Kunststoffrigolen haben ein rech-
nerisches Speichervolumen von rund 3.470 m2. Erforderlich ist Muldenspeichervo-
lumen von 1.256 m3 und ein Speichervolumen der Rigolen von 2.004 m3. Somit ist
das zu schaffende Speichervolumen ausreichend, um das anfallende Nieder-
schlagswasser fiir ein 5-jahriges Regenereignis aufzunehmen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird tGber eine 0,30 m bewachsene Oberbo-
denschicht gereinigt. Dies ist auch fiir ein Gewerbegebiet ausreichend. Im Entwas-
serungskonzept wird zudem vom , worst-case” ausgegangen, d.h. dass es sich bei
den angeschlossenen Flachen um reine Hofflachen im Gewerbegebiet handelt. Da
das Oberflachenwasser auch von Dachflachen kommt, stellt sich die Situation in
der Realitdat nochmals giinstiger dar.

Im Regelfall wird flir Mulden-Rigolensysteme ein Abstand von einem Meter zum
MHGW gefordert. Ein Abstand von 50 cm darf in keinem Fall unterschritten wer-
den. Hier betragt der Abstand 0,65 m (38,80 Gelandehdhe abziigl. 90 cm

%5 Quelle: BEV-Ingenieure
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Mulde/Rigole = 37,90 m UK Rigole. Da der Mindestabstand von 50 cm sicher ein-
gehalten wird, kann davon ausgegangen werden, dass die Entwadsserung genehmi-
gungsfahig ist.

Uberflutungsnachweis

Das Entwisserungskonzept beinhaltet auch einen Uberflutungsnachweis (30-jhri-
ges Regenereignis). Beim Uberflutungsfall wird davon ausgegangen, dass die ge-
samte angeschlossene Flache bericksichtigt werden muss. Es muss gewahrleistet
sein, dass kein Gberschiissiges Niederschlagswasser zu den Nachbargrundstiicken
abflieBt und keine Gefahrdung fiir Gebdaude oder Personen auf dem Grundstiick
erfolgt, bevor das Wasser verzogert in den Versickerungsanlagen in den Unter-
grund abgegeben wird. Aufgrund der hoch anstehenden Bodenschicht aus Ge-
schiebemergel kann es nach Aussagen des Baugrundgutachters oberflachennah
anstehendem Wasser kommen. Wird daher empfohlen, dass die Rigole mit No-
tuberlaufen versehen werden, die in den Quergraben entwassern. Unter der Vo-
raussetzung, dass von den Rigolen ein gedrosselter Notliberlauf (2 I/sec) in den
Graben vorgesehen wird, ist ein Riickstauvolumen der Mulden von 403 m3 und
der Rigolen von 3.016 m? erforderlich. Auch dies kann gewéahrleistet werden.

4.10.5 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt
Baubedingte MaRBnahmen

Wahrend der Bauzeit sind alle Baustelleneinrichtungen ausschliefRlich auf zukinf-
tig versiegelten Flachen unterzubringen.

Weitere bauzeitliche MaRnahmen sind eine naturschutzfachliche sinnvolle Stand-
ortwahl der Baustellen sowie der Einsatz von larmgedampften Baumaschinen. Die
Wiederherstellung von strukturreichen Standorten nach Baustellenende sowie die
Sicherung der Umgebung von bedeutenden und empfindlichen Biotopen vor Be-
fahren und Ablagerungen von Erdmassen und Baustoffen.

Anlagenbezogene MaBnahmen

Infolge der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die auf den Bauflachen
vorhandenen Biotope des Plangebietes beseitigt. Allerdings werden keine hoch-
wertigen Biotope (Ackerflachen) in Anspruch genommen. Strukturreiche Baumbe-
stande sollen erhalten bleiben und gleichzeitig werden bedeutende Biotope
(bspw. Randbereiche mit Staudenfluren, Geholzbestandene Flachen und der Gra-
benabschnitt) von Bebauung freigehalten.

In den Biotopbestand im Plangebiet wird in einem Umfang von etwa 3,48 ha
(exakt 34.778 m?) eingegriffen, vgl. Tab. 7. Als Ausgleich innerhalb des Plangebiets
werden 5.819 m? Ackerfliche in private Griinfliche umgewandelt und dadurch
extensiviert. Von diesen 5.819 m? werden anteilig 2.646 m? als Fliche fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Dort sind flachige Anpflanzungen von Laubgehélzen anzulegen
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(mindestens ein Baum je 100 m? Fliche und mindestens ein Strauch je 1,5 m? Fl&-
che, vgl. Festsetzung Nr. 5). Es verbleibt somit ein Defizit fir das Schutzgut von
28.959 m?2. Dieses Defizit soll im Rahmen der externen MaRnahme zum Ausgleich
des Eingriffs in das Schutzgut Boden mit ausgeglichen werden.

Betriebsbezogene MaBnahmen
- Nicht zutreffend-

Tierwelt

Reptilien (Zauneidechse)

»ES muss vom Vorkommen von Zauneidechsen ausgegangen werden, so dass bau-
bedingt als Vermeidungsmafinahme zumindest eine fachgerechte Abzédunung der
Saumstrukturen vom Plangebiet erforderlich wird.” (Trias Planungsgruppe 2023)

Sonstige besonders geschiitzte Arten (Rote Waldameise)

,Bei den faunistischen Untersuchungen wurde im Saumbereich zum Plangebiet an
der KriigerstrafSe ein Nest von besonders geschiitzten (BNatSchG) hiigelbauenden
Waldameisen festgestellt. Das Nest ist baubedingt zu schiitzen.” (Trias Planungs-
gruppe 2023)

Brutvogel

»Im Plangebiet wurde einzig die Heidelerche als Brutvogelart festgestellt. Weitere
Offenlandarten wie Feldlerche und Schafstelze wurden in angrenzenden Acker-
schldgen festgestellt. Im Untersuchungsgebiet gelten folgende vorkommenden Vo-
gelarten als wertgebend: Bluthénfling, Feldlerche, Heidelerche und Neuntéter.”
(Trias Planungsgruppe 2023)

4.10.6 Artenschutzpriifung

Auf Grundlage der hier zitierten Ergebnisse der Kartierungen des Biiros TRIAS
wurde eine Artenschutzprifung erstellt (Stadt Land Brehm 2024). Im Ergebnis die-
ser Priifung werden Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen festgelegt, die
erforderlich sind, um Gefdahrdungen von Tierarten u.a. des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und von européischen Vogelarten zu vermeiden bzw. Beeintrachtigun-
gen zu kompensieren, siehe Tabelle 7. Zu den betroffenen Brutvogeln kommt die
Artenschutzprifung zu folgendem Ergebnis:

e Bluthanfling

Eine Stérung oder Tétung dieser Art infolge der Planung ist nicht zu erwarten. Der
Bluthanfling ist aufgrund der bereits bestehenden akustischen und visuellen Sto-
rungen durch Gewerbenutzung und StraRenverkehr angepasst. Es ist nicht zu er-
warten, dass die geplante Intensivierung der Gewerbenutzung, Stérungen verur-
sacht, die sich erheblich auf den Erhaltungszustand auswirken.

Geeignete Habitatstrukturen fiir diese Art liegen aulRerhalb des Plangebiets. Bau-
bedingte Storungen der an das Baufeld angrenzenden potenziellen Niststadtten
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sind temporér und |6sen keine erheblichen Stérungen aus, welche die dauerhafte
Funktion der Niststatten beschadigen.

Im B-Plan sind ,,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft” (SPE) vorgesehen, mit der auf 2.646 m? stidlich des Plange-
biets eine Baum- und Strauchheckenstruktur mit heimischen Arten hergestellt
werden soll. Mit der Entwicklung von Baum- und Strauchstrukturen siidlich des B-
Plangebiets werden weitere Lebensraume fiir den Bluthanfling geschaffen, die
sich populationsstitzend auswirken.

e Feldlerche

Eine Totung infolge der Planung ist auch fir diese Art nicht zu erwarten. Durch die
Inanspruchnahme der Offenflache besteht zwar die Gefahr der baubedingten Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und eine damit verbundene Tétung
potenziell anwesender Jungtiere. Eine Gefahr fiir Alttiere besteht nicht, diese kdn-
nen problemlos ausweichen. Mit einer Baufeldraumung zwischen Anfang Septem-
ber bis Anfang Marz, d.h. auBerhalb der Brutsaison, lasst sich das Zugriffsverbot
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermeiden, da sich zu diesem Zeitpunkt keine
von britenden Altvégeln oder von Jungvogeln besetzte Flachen im Baufeld befin-
den.

Stérungen dieser Art kbnnen nicht von vornherein ausgeschlossen werden. Die
Feldlerche hélt bevorzugt Abstidnde von 50-100 m zu Gebauden, Gehdlzen etc.
ein, wodurch Flachen, die naher am B-Plangebiet liegen, nach dessen Realisierung
nur noch eingeschrankt als Lebensraum in Frage kommen. Demnach ist auch an
das Planungsgebiet angrenzend mit dem Verlust weiterer Reviere zu rechnen.
Wahrend der faunistischen Untersuchung wurde jedoch nur einmalig eine Brut-
zeitbeobachtung (Brutverdacht) innerhalb des siidlichen B-Plangebiets und ein
weiteres Brutrevier mit Reviermittelpunkt in 60 m zur B-Plangebietsgrenze und
knapp 50 m zu den Alleebdaumen erfasst. Die Populationsdichte innerhalb des Un-
tersuchungsraums fallt gering aus. Eine Verschiebung der zwei festgestellten Re-
viere in die umliegenden Offenflachen erscheint tolerierbar. Die 6kologische Funk-
tion der von dem geplanten Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten
kann im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Unter Bericksichti-
gung von ArtenschutzmaBnahmen (siehe Tab. 7) ist von keiner Beeintrachtigung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population durch die Inanspruchnahme von
Agrarflachen und der Kulissenwirkung auszugehen.

e Heidelerche

Wie fiir die Feldlerche besteht auch fiir die Heidelerche durch die Inanspruch-
nahme der offenen Ackerflache die Gefahr der baubedingten Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten und eine damit verbundene Totung potenziell anwe-
sender Jungtiere. Eine Gefahr fiir Alttiere besteht auch hier nicht, da diese prob-
lemlos ausweichen kdonnen. Die Gefahr baubedingter Totung von Jungvogeln kann
durch die Bauzeitenregelung vermieden werden.
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Die Heidelerche halt i.d.R. eine Effektdistanz von 300 m zu Strallen ein und gehort
zur Gruppe der Vogelarten mit schwacher Empfindlichkeit gegeniber StralRenver-
kehrslarm. Es ist davon auszugehen, dass baubedingte Stérungen, die durch Bau-
larm (verursacht durch Transportfahrzeuge, Montagearbeiten und Baumaschi-
nen), Erschitterungen oder Lichtreize hervorgerufen werden, keine erheblichen
Auswirkungen auf die Heidelerche haben. Unter Einhaltung der Bauzeitenrege-
lung und damit dem Beginn der Bauarbeiten auBerhalb der Schutzzeiten von Brut-
vogeln, kann vermieden werden, dass die Heidelerche ihr Nest innerhalb des B-
Plangebiets errichtet. Baume, die als Singwarten genutzt werden, werden vom ge-
planten Eingriff nicht berlhrt.

Unter Berticksichtigung von ArtenschutzmaRnahmen (Kapitel 5) und dass im Um-
feld des Vorhabens weiterhin geeignete Habitatstrukturen fiir die Heidelerche
verbleiben, ist von keiner Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population durch die Inanspruchnahme von Offenflachen auszugehen. Die Ver-
botstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG i.V. mit Absatz 5 treten nicht ein.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wurden im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen fir die Heidelerche gefordert,
weil aufgrund der Kartierergebnisse von dem Verlust eines Reviers ausgegangen
wird. Im Rahmen der Beteiligung zur 6ffentlichen Auslegung wird mit der UNB
abgestimmt, ob den Aussagen der nunmehr vorliegenden Artenschutzprifung ge-
folgt werden kann

e Neuntoter

Als Brutplatz nutzbare Strukturen wurden lediglich auRerhalb des Bebauungsplan-
bereichs festgestellt Ein Totungsrisiko fir den Neuntéter kann ausgeschlossen
werden. Stérwirkungen, die den Erhaltungszustand erheblich verschlechtern wiir-
den, sind ebenfalls nicht zu erwarten. Der Brutplatz befindet sich innerhalb eines
bereits vorbelasteten Bereichs entlang des Zubringers zur B 101, wodurch der
Neuntoter bereits die Vorbelastungen durch Stralenverkehr und Gewerbenut-
zung toleriert.

Die Beschadigung oder Zerstérung eines Brutplatzes ist durch die Umsetzung des
B-Plans nicht zu erwarten. Die besetzten Gebiische (stidlich der B-Plangrenze)
werden nicht durch die B-Planumsetzung beriihrt und bleiben erhalten. Im nahe-
ren und weiteren Umfeld des Vorhabens verbleiben zudem weiterhin geeignete
Brut- und Nahrungshabitate fir den Neuntoter und entstehen kiinftig durch die
SPE-Flache innerhalb des B-Plangebietes weitere moégliche Bruthabitate. Es ist von
keiner Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen Population bei Um-
setzung des Vorhabens auszugehen.

Im Ergebnis der Artenschutzpriifung sind folgende Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen erforderlich:
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Tabelle 1: Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zur Erhaltung der lokalen Population
sowie der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten

Nr. MaBnahmenkurzbeschreibung betroffene Arten

6kologische Baubegleitung (OBB)

Begleitung der Bauausfiihrung, um Gefahrdungen betroffener Arten,

vi insbesondere wahrend der Schutzzeiten auszuschlieBen. Gewahrleis-
tung der Umsetzbarkeit des Vorhabens durch Einsatz der OBB. Dazu
zahlt auch die Funktionsfahigkeit der MaRnahme V5 zu prifen.

Vogel, Zau-
neidechse

Artgerechte Bauzeitenbeschrinkung

Zur Vermeidung potenzieller baubedingter Individuenverluste in
Folge der Zerstorung von Nestern oder Eiern europaischer Vogelarten
ist die Baufeldberaumung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten

Brutvogel
V2 (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufihren.

In Abstimmung mit der uNB kann ggf. von dieser Beschrankung abge-
sehen und Freigabe erteilt werden, wenn durch eine artenschutzfach-
liche Baufeldkontrolle direkt vor Baufeldfreimachung bzw. Baubeginn
kein aktueller Besatz (Vogel) nachgewiesen wird.

Kontrolle auf Lebensstadtten

Zu fallende Baume miissen unmittelbar vor Fallung durch sach- und

fachkundiges Personal auf Besatz untersucht werden. Bei festgestell-

ten Nistplatzen bzw. besetzten Quartieren sind artspezifische MaR-

nahmen (bspw. Umsetzen in andere Quartiere, Sichern vor Pradato-  Brutvogel, Amei-
ren) mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde abzustimmen und sen
durchzufihren.

V3

Das Baufeld bzw. der Saumbereich ist vor Baubeginn erneut auf Nes-
ter hiigelbauender Ameisen zu untersuchen. Die Nester sind gemaR
MaRnahme V4 zu schiitzen.

Ameisenschutz

Festgestellte Nester sind wahrend der Bauausfiihrung angemessen zu
schiitzen. Dafir ist ein Bauzaun im Umkreis von mindestens 2 m um
das jeweilige Nest herum aufzustellen und bis nach Abschluss der

V4
Bauarbeiten funktionstiichtig zu halten.

Ameisen

Liegen Nester innerhalb iberplanter Bereiche, ist das jeweilige Nest
rechtzeitig im Zeitraum Marz bis Juli eines Jahres durch zertifizierte
Ameisenheger umzusiedeln.

Reptilienschutzzaun

Entlang des Ackerrands sind Reptilienschutzzaune zu errichten, um
ein Einwandern in die Baufelder zu verhindern.

Rechtzeitig vor dem Aktivitatszeitraum, witterungsabhangig bis Ende
Februar, spatestens bis Mitte Marz muss die Umzaunung mittels 70
cm hohen, glatten Folienzaun realisiert werden. Der Reptilienschutz-
zaun muss mind. 10 cm in den Boden eingelassen werden, damit Zau-
neidechsen nicht unter dem Zaun hindurchschliipfen. Uberlappungen
von Teilstlicken miissen abgedichtet werden, damit keine Zau-
neidechsen durchklettern kénnen. Generell dirfen keine Liicken im
Schutzzaun sein, der das Baufeld umgibt. Samtliche umgebenden

V5 Zauneidechse
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Nr. MaBnahmenkurzbeschreibung betroffene Arten

Schutzzdune sind frei von Vegetationsaufwuchs zu halten, damit Zau-
neidechsen keine Moglichkeit haben, den Zaun zu tberklettern (siehe
Zaun-Wartung).

Der Schutzzaun ist bis zum Abschluss der Bauarbeiten permanent
funktionstiichtig zu halten.

Zaun-Wartung:

Wahrend der Aktivitatszeit der Zauneidechsen (i.d.R. Mitte Marz bis
Mitte Oktober) miissen die Reptilienschutzzaune regelmalig Gber-
prift und ggf. repariert werden. Als Zeitraum ist hier ein Kontrollab-
stand von mindestens einer Woche vorzusehen. Nach Starkwetterer-
eignissen missen die Schutzzaune umgehend auf ihre Funktionstiich-
tigkeit Gberprift werden.

Die Schutzzaune durfen nicht von Vegetation Giberwachsen werden —
entsprechend ist soweit erforderlich eine regelmaRige Mahd vorzuse-
hen.

Zaun-Abbau:

Wie bereits beschrieben, sind die Reptilienschutzzaune bis zum Ende
der Bautatigkeit aufrecht zu erhalten.

Populationsstiitzende MaRBnahmen

Im Rahmen der ,,MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft” (SPE) wird stdlich im B-Plangebiet auf 2.646 m? eine Baum-
und Strauchheckenstruktur mit heimischen Arten entwickelt.

Um langfristig glinstige Lebensbedingungen fir Brutvogel, Flederméause und In-
sekten mit ausreichendem Nahrungsangebot zu schaffen, wird empfohlen, bei
den Pflanzungen Insektengehdlze wie Weidenarten, Birke, Eiche, Kirschen- und
Pflaumenarten, Ulme, Ahorn etc. zu beriicksichtigen und dabei auch weiterhin fur
eine hohe Artendiversitat zu sorgen.

Zudem sind Saumstrukturen (auch mit sog. Unkrdutern) zu erhalten und ggf. zu
fordern.

Risikomanagement

Das Risikomanagement gewahrleistet, dass die MaBnahmen in angemessener und
sachgerechter Art und Weise ausgefiihrt. Hierzu gehért die Okologische Baube-
gleitung (V1).

Sicherung der Mallnahmen

Die formalrechtliche Absicherung der MaRnahmen hat durch vertragliche Rege-
lungen oder im Rahmen er nachgelagerten Baugenehmigung zu erfolgen.

4.10.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Bauzeitliche MaBnahmen

- Nicht zutreffend-
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Anlagenbezogene MaBnahmen

Das geplante Gewerbegebiet stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Die
Vorhabenflache wird jedoch in die ndhere Umgebung durch eine geeignete Be-
pflanzung eingebunden.

Die genannten MalRnahmen sind geeignet, den verursachten Eingriff insgesamt zu
kompensieren. In der Gesamtbewertung ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild.

Betriebsbezogene MaBnahmen

- Nicht zutreffend

4.10.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bauzeitliche MaRnahmen

Sollte sich wahrend der Bauarbeiten der Verdacht auf das Vorkommen von Bo-
dendenkmalen (Materialfunde, Bodenverfarbungen) einstellen, sind die Arbeiten
einzustellen, der Verdacht zu klaren und die eventuellen Funde zu sichern. Ein-
griffe in das Schutzgut werden auf diese Weise vermieden.

Anlagenbezogene MaRBnahmen
- Nicht zutreffend-
Betriebsbezogene MaRnahmen
- Nicht zutreffend-

4.10.9 Schutzgut Mensch
Bauzeitliche MaBnahmen

- Nicht zutreffend-
Anlagenbezogene MaBnahmen
- Nicht zutreffend-
Betriebsbezogene MaRBnahmen
- Nicht zutreffend-

4.11 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Anderung der Nutzung des Plangebietes fiir Gewerbetreibende erfolgt in Ab-
stimmung mit der Stadt Trebbin und auf Grundlage des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes der Stadt Trebbin. Die Flache wurde im Rahmen des INSEK und
damit im Sinne einer gesamtstadtischen Betrachtung als geeigneter Gewerbe-
standort eingestuft. Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen auf dieser
Grundlage im Verzicht auf die Planung oder in der Anderung des NutzungsmaRes.
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4.11.1 Standortalternativen

Eine Betrachtung von Standortalternativen fiir Gewerbeflachen wurde im Rahmen
des INSEK durchgefiihrt. Hierfiir wurden innerhalb des Stadtgebietes potentielle
Flachen ermittelt und die anhand bestimmter Kriterien bewertet. Das Plangebiet
mit der Bezeichnung G8 wird im INSEK als Potentialflache angegeben, unter ande-
rem vor dem Hintergrund folgender Voraussetzungen/ Kriterien:

e st bereits landwirtschaftlich genutzt (geringes landwirtschaftliches Er-
tragspotential),

e st verkehrlich durch die Alte B101 (Trebbiner StraRe) und den Kriigerweg
erschlossen,

-> schnellen Verbindung (Erreichbarkeit) zur Autobahn A10 (ca. 15 min),

e schlieft direkt an bestehende Gewerbeflachen an,
e ist konfliktarm, da sich im Umkreis keine schutzbedurftigen Nutzungen
befinden

Vor diesem Hintergrund ist sie fiir eine gewerbliche Nutzung besonders geeignet.

4.11.2 Konzeptalternativen

Zum Gegenwartigen Zeitpunkt liegen keine Konzeptalternativen vor. Da der Be-
bauungsplan zur ErschlieRung und zur Verteilung von Baukorpern im Plangebiet
keine weiteren Regelungen trifft, ist eine Vielzahl von Konzepten denkbar, die im
Plangebiet umgesetzt werden kdnnte.

4.12 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir schwere Unfille
und Katastrophen

Erhebliche Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB beziehen
sich auf Auswirkungen, die unbeschadet der Regelung des § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Be-
bauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Schutzgiiter gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 a - d und i, das sind:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d.
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Durch die Planung sind derzeit keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfdlle und Katastrophen) erkennbar. Eine
Ansiedlung von Betriebsbereichen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU ist weder geplant noch zu erwarten.

4.13 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Unter Berticksichtigung der schutzgutbezogenen MalRnahmen zur Vermeidung
und Verringerung nachteiliger Auswirkungen ergeben sich mit Umsetzung der Pla-
nung nennenswerte Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Biotope und Arten
durch den dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen sowie um fir das Schutz-
gut Flache und Boden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird im Verfahren auf Grundlage eines Bo-
dengutachtens, ein Entwasserungskonzept durch ein Fachbiiro erarbeitet.

4.14 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Durch die Umweltiiberwachung (Monitoring) sollen insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der Durchfiihrung der Bauleit-
plane frihzeitig ermittelt werden, sodass geeignete MaRnahmen zur Abhilfe er-
griffen werden konnen.

Die Ausfiuihrung der Kompensationsmallnahmen ist nach Beendigung der Baumal3-
nahme zu Gberprifen und die Bilanz fortzuschreiben. Die Stadt Trebbin ist fir die
Umsetzung und Funktionskontrolle der Vermeidungs-, Minderungs-, und Aus-
gleichsmaBnahmen in den Baugebieten verantwortlich.

Die Stadte und Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu liberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu er-
mitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen

(vgl. § 4c BauGB).

Die UberwachungsmaRBnahmen werden im weiteren Verfahren fortgeschrieben.
4.15 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB)

Werden die im vorigen Kapitel genannten Minderungs- und AusgleichsmafRnah-
men vollzogen, verringert sich fir die Schutzgiiter Flache und Boden, Wasser,
Klima, Arten und Biotope sowie Orts- und Landschaftsbild der flaichenhafte Ein-
griff gegenliber dem Bestand.

Die untenstehende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Eingriffe in die einzel-
nen Schutzgiiter.
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Schutzgut

Eingriff

Vermeidung, Minde-
rung

MaRnahmen

im Plangebiet

Bilanz

Boden u. Flache Versiegelung, Baustelleneinrich- Anpflanzung von Bau-  Eingriff
Inanspruch- tung auf versiegel- men und Strdauchern
nahme bisher ten Flachen
unbebauter
Flache
Wasser Erhéhung der  Versickerung sollim  Versickerung des Ober-  kein Eingriff
Versiegelung, Plangebiet erfolgen, flachenwassers inner-
Beeintrachti-  Schutz des Grund- halb des Plangebiets
gung der und Oberflachen-
Grundwasser- wassers vor Schad-
anreicherung  stoffeintragen wah-
rend der Bauzeit und
der anschlieRenden
gewerblichen Nut-
zung
Arten und Bio- Vegetations-  Baustelleneinrich- Anpflanzung von Bau-  Eingriff

tope

flachenverlust,
Verlust von
Habitatflachen

tungen auf versiegel-
ten Fldchen, Schutz
der Waldameise im
Plangebiet, fachge-
rechte Abzdunung
der Saumstrukturen
zwecks Zauneidech-
sen

men und Strauchern im
Rahmen, ggf. Umsied-
lung von Waldameisen
und

Klima und Luft Versiegelung  Erhalt von Badumen Pflanzung von Baumen  Voraussichtlich
zusatzlicher und Vegetationsfla-  und Strduchern kein Eingriff
Flachen chen
Landschaftsbild Veranderung  Erhaltung der Ge- Erhaltung der Geholze  Eingriff
des Orts-und  holze und Eingri- und Eingriinung des Ge-
Landschafts- nung des Gewerbe-  werbegebietes
bildes durch gebietes
Neubebauung
Mensch Emissionen Voraussichtlich
durch zusatzli- kein Eingriff
ches Verkehrs-
aufkommen
und Betriebs-
verehr
Kultur- und - - - kein Eingriff
Sachgiiter

Tab. 8: Eingriffs- Ausgleichsbilanz, Ubersicht
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Eingriffe ergeben sich somit fir die Schutzglter Boden sowie Arten und Biotope.

Eingriff in das Schutzgut Boden (siehe auch Tabelle 9):

e 46.357 m? zulassige Versiegelung

Ausgleichsmallnahmen im Plangebiet:

e Umwandlung von 11.589 m? Fliche bisherigen Intensivackers in nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache (Herstellung gartnerisch angelegter Fla-
chen bzw. Nutzung als Entwéasserungsflache), Kompensationsfaktor 0,3,
anrechenbare Flache 3.477 m?

e Anlage einer flichigen Baum- und Gehélzpflanzung auf 2.646 m? Fliche,
Kompensationsfaktor 0,5, anrechenbare Flache 1.323 m?

e Umwandlung von 3.173 m? Intensivacker in private Griinfliche, Kompen-
sationsfaktor 0,3, anrechenbare Fliche 952 m?

> Verbleibendes Defizit: 40.605 m? bzw. 4,06 ha

Eingriff in das Schutzgut Biotope (siehe auch Tabelle 10):
e 34.778 m? Biotopverlust

Ausgleichsmallnahmen im Plangebiet:

e Umwandlung von 11.589 m? Fliche bisherigen Intensivackers in nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache (Herstellung gartnerisch angelegter Fla-
chen bzw. Nutzung als Entwéasserungsflache), Kompensationsfaktor 0,3,
anrechenbare Fliache 3.477 m?

e Anlage einer flachigen Baum- und Gehdlzpflanzung auf 2.646 m? Flache,
anrechenbare Flache 2.646 m?

e Umwandlung von 3.173 m? Intensivacker in private Griinfliche, anrechen-
bare Flache 3.173 m?

» Verbleibendes Defizit: 28.959 m? bzw. 2,9 ha

De Ausgleich erfolgt auRerhalb des Plangebiets. Nach derzeitigem Stand kénnen
Ausgleichsflachen durch die Berliner Stadtglter bereitgestellt werden. Es wird an-
gestrebt, mit den MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden
auch den Eingriff in das Schutzgut Biotope zu kompensieren.
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Flachenbilanzierung Schutzgut Boden
. " L " . anrechenbare | Kompensa- | Kompen- | anrechenbare
Festgesetzte Fla- Gesamtfliache o bebaubar |Bestand Ver- | Eingriffs-fla- | Funktions- | _ =~ " . .. . .
) bebaubar % ) . ) Eingriffsfliche | tionsflache | sations- | Kompensati-
chen GFm m siegelung chem verlust 2 2 x 2
m m faktor onsfliche m
Gewerbegebiet 57.946 80% 46.357 0 46.357 100% 46.357 11.589 0,3 3.477
SPE Flache 550 0% 0 2.646 0,5 1.323
private Grinflache 6.776 0% 0 0 3.173 0,3 952
offentliche Ver-
kehrsflache mit bleibt im Wesentlichen unverandert, ggf.
Grilnstreifen und 3 Baumverluste
Baumbestand 2.045
Bilanzierungsflache 67.317 46.357 0 46.357 46.357 17.408 5.752
Kompensationsbedarf 40.605

Farbzuweisung:

Eingriff

Neutral

Ausgleich

Tab. 9: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Flachenbilanzierung Schutzgut Bio-
tope
Planung
Nutzungsart / Biotoptypencode Gewerbegebiet | Gewerbegebiet | SPE MaR- private Verkehrs- | Eingriffs- Kompensati- | anrechen- | anrechenbare
liberbaubare | n. iiberbaubare | nahme m? | Griinflichen | flache fliche | ons-faktor gem.| bare Ein- | Ausgleichs-fla-
Flache m? Flache m? m? m?2* netto m? Anh.1 HVE griffs-fla- che m?
che m?
011330 Graben 212
05113 ruderale Wiesen 429 79
05140 Staudenfluren und -sdume 37 692 1.081 37 1,00 37
07100 flachige Laubgebiische 173
2.646
09130 Intensiv genutzte Acker 46.321 11.589 2.646 46.321 0,75 34741
09130 Intensiv genutzte Acker 3.173 3.173
12612 Strallen mit Asphalt oder Be-
tondecke 885
46.358 11.589 2.646 4.679 2.045 34.778 5.819
Kompensationsbedarf 28.959

Farbzuweisung:

Eingriff, hoch

Eingriff, mittel

Eingriff, gering

Neutral

Ausgleich

Tab. 10: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Biotope
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4.16 Zusatzliche Angaben

4.16.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur- und Landschaftsschutz greift der
Umweltbericht auf die darin enthaltene Eingriffs-Ausgleichsbilanz zuriick. Weitere
Grundlagen fir die Umweltpriifung waren vorhandene Plane, Luftbilder, Gutachten
(Boden, Entwasserung, Artenschutzprifung), Gesetze und Handlungsanleitungen fir
die Bewertung der relevanten Daten (siehe Literaturliste).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die die Beurteilung der Erheblichkeit von
moglichen Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens maRgeblich eingeschrankt
haben.

4.17 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der Stadt Trebbin soll eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache (Intensiv-
acker) als Gewerbegebiet entwickelt werden. Die Planung folgt dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2035, das die Stadtverordnetenversammlung im
Jahre 2023 beschlossen hat. Das Plangebiet ist darin als gewerbliche Potenzialflache
dargestellt

Das Plangebiet liegt sidwestlich des zu Trebbin gehérenden Ortsteils Klein Schulzen-
dorf. Es grenzt westlich an ein bestehendes Gewerbegebiet an (Gewerbegebiet 1), das
Anfang der 1990er Jahre entwickelt wurde und derzeit (iberwiegend fiir Freiflachen-
photovoltaik genutzt wird. Das Gewerbegebiet | ist auf eine Erweiterung in westlicher
Richtung angelegt. Durch einen Zubringer zur nahe gelegenen Bundesstralle B 101,
die autobahnahnlich ausgebaut ist, hat die Flache eine hohe ErschlieRungsqualitat

Geplant ist ein Gewerbegebiet im Sinne einer klassischen Angebotsplanung ohne Bin-
dung an ein bestimmtes Vorhaben. Bestimmte Nutzungen, die flachenintensiv sind
und wenig Arbeitsplatzeffekte haben, werden ausgeschlossen (beispielsweise Lager-
platze, Anlagen zur Haltung, Schlachtung und zur Aufzucht von Tieren, Freiflachen-
PV).

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt infolge der geplanten Bebauung
sind dadurch zu erwarten, dass durch die geplanten Bauwerke Boden und Boden-
funktionen und damit verbunden der Lebensraum von Tieren und Pflanzen verloren
gehen. Konkret betroffen sind folgende Schutzgiter:

e Flache: Eingriffe in das Schutzgut Flache auf etwa 4,63 ha, Umwandlung von
bisher unbebauter Flache in Siedlungsflache

e Boden: Eingriffe in das Schutzgut Boden auf etwa 4,63 ha, vgl. Tab. 6
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e Arten und Biotope: Eingriff in Vegetationsflachen (Schutzgut Biotope) im
Umfang von 3,48 ha (nahezu ausschlieBlich Intensiv-Ackerflache), vgl. Tab. 7.,
Beeintrachtigung/ Verlust von Lebensrdaumen fir Tiere

e Landschaftsbild: Veranderung des Landschaftsbildes durch Gewerbebauten

Das Schutzgut Wasser ist nicht betroffen, da das anfallenden Oberflaichenwasser wei-
terhin im Plangebiet zur Versickerung gebracht werden kann.

Durch die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
konnen negative Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege im Plangebiet teils reduziert und teils kompensiert werden. Unter anderem
sind dies:

e Anlage privater Griinflache auf bisherigem Intensivacker, Festsetzung einer
Teilflache als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Anlage einer Geholzflache aus Badumen und Strduchern)

e Verschiedene Mallnahmen zum Artenschutz, vgl. Tab. 7,

e Durchfiihrung weitere Ausgleichsmalinahmen auf externen Flachen
(bereitgestellt voraussichtlich von den Berliner Stadtgtitern).

Unter Berticksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich sowie bei Umsetzung von externen KompensationsmaBnahmen verbleiben
durch das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die Umsetzung und
Durchfiihrung der Kompensationsmallnahmen werden in einem stadtebaulichen Ver-
trag geregelt.

Nicht ausgleichbar ist letztlich der Eingriff in das Schutzgut Flache. Er wiirde voraus-
setzen, dass Siedlungsflache in einem entsprechenden Umfang (4,63 ha) an anderer
Stelle reduziert wird. Hierflr stehen jedoch keine Flachen zur Verfligung.

Auf die Abwéagungsentscheidung der Stadt Trebbin wird verwiesen. MaRgebliche
Grinde fiir diese Entscheidung sind zum einen die direkte Nachbarschaft des Gewer-
begebiets |, das konzeptionell auf eine Erweiterung angelegt ist, die hervorragende
Anbindung an die autobahndhnlich ausgebaute B 101 sowie die relativ konfliktfreie
Lage des Gebiets (Abstande zu schutzbedirftigen Nutzungen). Gleichzeitig ist die Bo-
denqualitat auf der Flache begrenzt (Ackerzahlen zwischen 20 und 32), die Flache hat
somit im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung einen unterdurchschnittlichen
Wert.

Zu beriicksichtigen ist, dass das Plangebiet unmittelbar an Siedlungsflachen angrenzt
und durch menschliche Nutzung vorgepragt ist (intensiv genutzte Ackerflache).

Stadt
Land
BREHM
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5 Auswirkungen des Bebauungsplanes
5.1 Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur

Raumordnerische und stadtebauliche Konflikte werden durch das Bauvorhaben nicht
ausgeldst. Ostlich angrenzend an das Plangebiet ist bereits ein Gewerbegebiet vor-
handen, das derzeit als Photovoltaikflache genutzt wird. Die nachst gelegene Wohn-
bebauung ist etwa 500 m entfernt. Es kann festgestellt werden, dass die geplante Be-
bauung den Grundsatzen einer geordneten Siedungsentwicklung entspricht und die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse erfillt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den Vorgaben des integrierten Stadtent-

wicklungskonzeptes (INSEK), der das Plangebiet als gewerbliche Potenzialflache aus-

weist, jedoch noch nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

5.2  Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Die Auswirkungen auf Natur und Umwelt werden im Umweltbericht dargelegt. Von
Eingriffen betroffen sind die Schutzglter Boden und Biotope. AusgleichsmaRnahmen
erfolgen zu einem kleinen Anteil innerhalb des Plangebiets, ansonsten erfolgt der
Ausgleich auf externen Flachen, die bis zum Satzungsbeschluss abschliefend festge-
legt und vertraglich gesichert werden

5.3  Wirtschaftliche und soziale Auswirkungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine gewerbliche Bebauung. Da
Bedarf an Gewerbeflachen besteht, ist davon auszugehen, dass sich Betriebe ansie-
deln und Arbeitsplatze geschaffen werden. Die wirtschaftlichen und auch die sozialen
Auswirkungen der Planung sind daher positiv.

5.4 Verfahrenskosten

Die Kosten fiir das Verfahren einschlieBlich aller erforderlicher Gutachten und Unter-
suchungen tragt der Grundstiicksentwickler. Ein stadtebaulicher Vertrag zwischen
der Stadt Trebbin und dem Vorhabentrager regelt die Kostenliibernahme fiir das Vor-
haben. Er regelt auch die Kostentibernahme fiir die ErschlieRung der Flache und fir
die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen.
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5.5 Flachenbilanz

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben die folgende Flachenbilanz:

Boden, Natur und Landschaft festgesetzt

Plangebiet gesamt 67.317 m? 100 %
Bauland (Gewerbegebiet) 57.946 m? 86 %
Verkehrsflache (Kriigerweg) 2.046 m? 3%
Private Grunflache 7.326 m? 11%
davon als Fldche fiir MafSnahmen zum Schutz von 2.646 m?

Tab. 11: Flachenbilanz
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6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. Mai 2016 (GVBI. I/16, [Nr. 14]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Verordnung liber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S.1802)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch zuletzt gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Februar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.11

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 02. Marz 2012 (GVBL.1/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Ge-
setzes vom 5. Marz 2024 (GVBLI.1/24, [Nr. 9], S.14)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), zu-
letzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
235)
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