Teil A - Planzeichnung
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Teil B - Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

I:I Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Nutzungsschablone / Fillschema

1- Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2 - Zulassige Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

3 - Grundflachenzahl als Hochstmal (§ 19 BauNVO)

4 - Zulassige Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) a - abweichende Bauweise

5- Zulassige Art der Bebauung (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ED - Einzel- und Doppelh&user

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
|:| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

private Verkehrsflache, Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
- % - offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung: FuRR- und Radweg

a-A Abschnitt, in der die Straenbegrenzungslinie mit der Grenze des Geltungsbereiches Gbereinstimmt

Flache fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
I:I Flache fur Rickhaltung von Niederschlagswasser

-,

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I:I private Griinflachen

Sonstige Planzeichen

Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken

Zweckbestimmung: Parkanlage

m Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
-—e—e——e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
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® Bemallung
Flurstiicksnummer
Flurstlicksgrenze

{0} Baumbestand

4944 . gemessene Gelandehdhe in m tiber NHN im DHHN 2016

Nachrichtliche Ubernahmen
—+——+——« oberirdische Leitung

Hinweise
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Teil C - Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Stellplatze sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Rechtsgrundlage: § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen sind auch aullerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht innerhalb
eines Streifens von 5 m Breite parallel zur Begrenzung der StraBenverkehrsflache, (iber die das Grundstiick
erschlossen wird (Vorgartenbereich).

Rechtsgrundlage: § 23 Abs. 5 BauNVO

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die maximal zuldssige Baukorperlange betragt 18 Meter.
Rechtsgrundlage: § 22 Abs. 4 BauNVO

MindestgroRRe von Baugrundstiicken

Fir Baugrundstiicke wird eine MindestgroRe von 500 m? festgesetzt.

Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die private Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich" ist mit einem Geh- und

Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Immissionschutz

Innerhalb der Flachen, die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB umgrenzt sind, gilt Folgendes: Zum Schutz vor Larm
missen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile
schutzbedirftiger Aufenthaltsraume bewertete Gesamt-Bauschallddmm-Male (erf. R'w,ges) aufweisen, die
nach der Norm DIN 4109-1-2018 Schallschutz im Hochbau Teil 1: ,,Mindestanforderungen” und Teil 2:
»Rechnerische Nachweise” zu bemessen sind. Die Anforderungen fiir schutzbediirftige Rdume unter
Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten sind nach DIN 4109:01-2018 mit nachfolgender Gleichung
zu berechnen:

= La KRaumart

= maligeblicher AuBenlarmpegel

=30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen
=35 dB fiir Biirordaume und Ahnliches.

R'w,ges
mit La
mit KRaumart

Die Ermittlung des maligeblichen AulRenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.2 gemaR
DIN 4109-2:2018-01. Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109 - 2:2018-01 geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen und bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung
zugelassen werden, soweit mittels eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass geringere gesamte
bewertete Bauschallddmm-MaRe R"'W,ges erforderlich sind.

Hinweis: Die DIN 4109-2-2018-01, Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen kann in der
Stadtverwaltung Trebbin, Rathaus, Markt 1 - 3, 14959 Trebbin wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Innerhalb der Verkehrsflaichen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind mindestens 10
Laubb3dume zu pflanzen. Die GroRe der Baumscheibe muss mindestens 6 m? betragen, der durchwurzelbare
Raum hat mindestens 16 m® zu umfassen. Als Pflanzmaterial sind Bdume in der Pflanzqualitdt Hochstamm 3x v
erpflanzt mit Stammumfang 14 - 16 cm zu verwenden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

6.2  Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ein heimischer Laubbaum zu pflanzen
und bei Abgang zu ersetzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

6.3  Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ist entlang der Grenze zu den
Baugebieten WA 1 und WA 3 eine Hecke zu pflanzen. Mindestbreite 3 Meter, Pflanzdichte ein Strauch je m?.
Es sind Straucher der Pflanzliste 2 zu verwenden.
Es sind dort auRerdem fiinf Baume zu pflanzen. Als Pflanzmaterial sind Baume in der Pflanzqualitat
Hochstamm 3x verpflanzt mit Stammumfang 14 -16 cm zu verwenden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

6.4 In den Baugebieten ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau zuldssig (z. B. wassergebundene Decke, Kies, Schotterrasen, Rasengittersteine oder
breitfugiges Pflaster).
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7. Bauordnungsrechtliche Vorschrift

Die Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen. Schottergarten sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

Nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohnen an der Plantage" liegt vollsténdig in der
Trinkwasserschutzzone IV (11IB) des Wasserwerks Trebbin.

In der Trinkwasserschutzzone IlIB sind unter anderem folgende MaRnahmen unzuldssig:
- Bohrungen fir Erdwarmepumpen und Erdwarmesonden (Geothermie)
- Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
- Einsatz von Auftausalzen
Hinweise
Gesetzlich geschiitzte Allee
Der Baumbestand entlang der StraRe ,,An der Ziegelei“ ist eine gemall § 17 BbgNatSchAG geschitzte Allee.
Kriegsgraberstitte
Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer ehemaligen Kriegsstatte. Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei
Erdarbeiten dort Gebeine von Kriegstoten des Il. Weltkrieges zu Tage treten, die ihre letzte Ruhestatte in

nicht bekannt gewordenen Feldgrdabern fanden und deshalb bisher nicht umgebettet werden konnten. Bei
Gebeinfunden ist die Arbeit sofort zu unterbrechen und die Polizei ist zu informieren.

Pflanzlisten, Verwendung wird empfohlen

Pflanzliste 1: Bdume

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Bergulme Ulmus glabra
Flatterulme Ulmus laevis
Feldulme Ulmus minor

Pflanzliste 2: Strducher

Feldahorn Acer campestre
Gewohnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

Gemeine Hasel
Rot-Buche

Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere

Corylus avellana
Fagus sylvatica
Prunus spinosa
Ribes nigrum
Ribes rubrum

Hundsrose Rosa canina agg.
Heckenrose Rosa corymbifera
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Kratzbeere Rubus caesius
Gewohnliche Brombeere Rubus fruticosus
Kugelweide Salix purpurea 'Nana'
Purpurweide Salix purpurea

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026 (GVBI.I/26, [Nr. 20], S.22)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV)
vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224)

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)
Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz,

vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Standvom................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Betandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu
zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Ort, Datum

Siegel Vermessungingenieur

Information zur Plangrundlage

Geltungsbereich des Bebauungsplanes: Stadt Trebbin, Ortsteil Kliestow

Hohenbezug: Hohen Gber Normalhéhennull (NHN) im DHHN 2016
Gemarkung: Gemarkung Kliestow

Flur: 2

Flursticke: 217, 218, 403, 405, 406 teilw.

Vermesser: OBVI Dipl.-Ing. Christian Janicke

Planstand: 19.09.2025

Teil D - Verfahrenvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung Trebbin hat in ihrer Sitzungam .................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Wohnen an der Plantage” beschlossen.
Der Aufstellungbeschlusswurdeam.................... im Amtsblatt fir die Stadt Trebbin Anzeiger

ortsuiblich bekannt gemacht.

Trebbin, den . ... e e

Ronny Haase
Der Burgermeister

Siegel

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohnen an der Plantage”, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, sowie der Begriindung wurden inder Zeitvom . ...................

bis einschlielich.................... im Internet veroffentlicht. Zusatzlich konnten die Unterlagen
wahrend der 6ffentlich bekannten Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB eingesehen werden. Die
Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Veroffentlichungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, sindam..................
ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachungwurdeam.................... zusatzlich ins
Internet (www.stadt-trebbin.de, Rubrik Bekanntmachungen) gestellt.

Trebbin,den.................

Siegel Ronny Haase
Der Blrgermeister
Satzungbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung Trebbinhatam.................... die Abwagung der vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift und
den Bebauungsplanes ,Wohnen an der Plantage” gemal § 10 BauGB, bestehend aus zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Trebbin, den . ... e

Ronny Haase
Der Blrgermeister

Siegel

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes ,,Wohnen an der Plantage” wird hiermit ausgefertigt.

Trebbin, den . ... e

Ronny Haase
Der Blrgermeister

Siegel

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Wohnen an der Plantage” ist gem. § 10 BauGB

AM . ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltungsmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Trebbin, den . ... e

Ronny Haase
Der Burgermeister

Siegel

Ubersichtsplan, Lage des Geltungsbereichs
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Bebauungsplan ,,Wohnen an der Plantage”,
Trebbin, OT Kliestow

Entwurf
Stand 30.07.2026 (I) 50| m
Planformat 970 / 594 MaRstab  1:1000
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